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Koskenkylan osayleiskaava kaavasuunnittelija
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Osayleiskaavaluonnoksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Kaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 28.9.-11.10.2022 valisen ajan. Siita saatiin 6 lausuntoa
ja 32 mielipidetta.
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1 Lausunnot:

1.1 Lapin ELY-keskus (9.3.2023)

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Koskenkylan osayleiskaava, Rovaniemi

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) lausuntoa om. osayleiskaavan valmisteluaineistosta.

Osayleiskaavasta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 17.12.2019. Lausuttavana oleva
kaava-aineisto sisaltdd osayleiskaavaluonnoksen maarayksineen ja siihen liittyvan
kaavaselostusluonnoksen (25.1.2023), tie- ja raideliikenteen meluselvityksen (Promethor,
30.10.2012), Koskenkylan luonto- ja maisemaselvityksen (Sitowise, 31.10.2019), seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (25.1.2023).

Kaavaselostusluonnoksen mukaan yleiskaava-alueeseen sisaltyy Koskenkylan aluetta
seka sen ylavirran puolista viela kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen
rannalle Koskenkylantien (mt9421) molemmin puolin. Kaavaselostusluonnoksen mukaan
suunnittelutyon tarkoituksena on laatia Koskenkylan alueelle yksityiskohtainen
aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankaytt6a. Yleiskaava
jaetaan oikeusvaikutuksiltaan erilaisiin vyohykkeisiin. Rantavythykkeella voidaan myontaa
rakennuslupa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 72.1 8:n mukaan suoraan yleiskaavan
perusteella. Maaritettavalla MRL 44 8:n mukaisesti kasiteltavalla vyohykkeella
rakennuslupa voidaan myontaa suoraan MRL 44.1 8:n mukaisesti yleiskaavassa
osoitetulla tavalla. Muut alueet jaavat yhdyskuntarakenteen laajenemisalueiksi, jonne
tullaan myohemmin laatimaan kaava.

Lapin ELY-keskus lausuu osayleiskaavan valmisteluaineistosta seuraavaa:
Kaava ja sen esitystapa

Osalla suunnittelualuetta on voimassa kunnanvaltuuston 2.10.2000 hyvaksyma
Koskenkylan osayleiskaava ja osa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta, toisin sanoen
osayleiskaavan laajennusaluetta. N&in ollen ELY-keskus katsoo, etta kyseessa on
Koskenkyl&n osayleiskaavan muutos ja laajennus.

Kaavaluonnoksen esitystapa aiheuttaa tulkintaepaselvyytta, koska kaavakartalla on
esitetty taman nimenomaisen osayleiskaava-alueen lisdksi my6s suunnittelualueeseen
kuulumatonta yleiskaava-aluetta samoilla vareilla ja varien vahvuuksilla. ELY-keskus
katsoo, ettéd osayleiskaavan esitystapaa tulee selkiyttaa siten, ettei jaa epaselvyytta siita,
mika on kyseessé olevan kaava-alueen raja.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Yleiskaavan sisaltovaatimuksista on saadetty MRL 39 8:ssa. MRL 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin



tutkimuksiin ja selvityksiin. Lisdksi MRL 73 §:ssa sadadetaan erityisista sisaltbvaatimuksista
laadittaessa kaavaa ranta-alueelle.

Kaavamuoto

Kaavaselostusluonnoksen mukaan osayleiskaava laaditaan MRL 42 8:n mukaisesti
yksityiskohtaisena aluevarauskaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta
maankayttda. Suoraan rakentamista ohjaavassa (MRL 44 § ja 72 8) yleiskaavassa
maaritelladn paasaantoisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin tarkasti,
ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen. Kaavaselostusluonnoksessa esitetdan
rakentamisen osoittaminen ematilaselvitykseen perustuvalla mitoitustarkastelulla. ELY-
keskus pyytaa kaupunkia ottamaan kuitenkin huomioon, ettéa laadittaessa kaavaa alueelle,
johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitéd 73 8:n 1
momentin 3 kohdassa sdadetaan edellyttaen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys otetaan huomioon.

ELY-keskus toteaa, ettéa yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen
sovittaminen MRL 35 §:n mukaisesti. Yleiskaava voidaan laatia myds maankayton ja
rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

ELY-keskus toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain 44.1 8:n mukaan rakennuslupa
rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 8:n 1 momentissa saadetyn estamatta myontaa,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena. Maarays ei kuitenkaan voi koskea
aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista. Edellytyksené
on lisaksi, etté yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella
alueella. ELY-keskus korostaa, ettd MRL 50 8:n mukaan alueiden kaytdn yksityiskohtaista
jarjestamista, rakentamista ja kehittdmista varten tulee laatia asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankayttdéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan
rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun
ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustasta noin kolme kilometria koilliseen Kemijoen
varrella. Selvitysaluetta halkoo Koskenkylantie. Idasséa kaava-alue rajautuu Pajuojaan ja
lannesséa Golfkentéantiehen ja samalla golfkentan alueen ja Pallarintien alueen
asemakaavoihin. Koskenkylan osayleiskaava-alueella asuu kaavaselostusluonnoksen
mukaan noin 800 asukasta ja alueella on 197 asuinpientalojen (AP) rakennuspaikkaa ns.
kuivan maan alueella ja 105 AP-1-rakennuspaikkaa ranta-alueella.
Osayleiskaavamuutoksella ja -laajennuksella osoitettaisiin 208 uutta AP-1 ja AP-
rakennuspaikkaa ns. kuivan maan alueelle ja 40 AP-1- rakennuspaikkaa rannalle.
Yleiskaavaluonnos mahdollistaisi siten 248 uutta asuinpientalojen rakennuspaikkaa.
Liséksi yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu rakentamiseen palveluiden alueita (PY ja PL),
lomarakennusten korttelialueita (RA) ja matkailupalvelujen aluetta (RM).

MRL 32 8:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa. 21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Ita-Lapin



maakuntakaavassa Koskenkyla on osoitettu padosin taajamatoimintojen alueeksi (A 23).
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Kaavaselostuksessa
tulee osoittaa, miten maakuntakaava on ollut ohjeena yleiskaavaa laadittaessa ja
muutettaessa.

Kun otetaan huomioon kaava-alueen sijainti lahell& keskustaa, maakuntakaavan
ohjausvaikutus, yleis- ja asemakaavan tarkoitus, osoitettavan rakentamisen maara ja se,
mité tassa lausunnossa jaljempana todetaan mm. tulvariskien hallinnan ja liikenteen
osalta, ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan maankaytdn ohjaustarve edellyttaisi
kyseessa olevalla ja ainakin sen tiiveimmin rakentamiseen osoitetulla alueella
asemakaavan laatimista. ELY-keskus pyytdaa kaupunkia vield harkitsemaan kaavamuotoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

MRL 24 8:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksessa on ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
tunnistettu padosin oikein kyseessa olevaa osayleiskaavaa koskevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, joskaan saamelaiskulttuuria koskevat tavoitteet eivat koske
kyseessa olevaa kaavoitusta.

Kun otetaan huomioon, mita jaljempana tassa lausunnossa todetaan alueen tulvariskista
ja rakentamiskelpoisuudesta, ELY-keskus toteaa, ettd valtakunnallista
alueidenkayttotavoitetta tulviin varautumisesta ei ole kaavaluonnoksessa otettu huomioon.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet edellyttavat, ettd muihinkin kuin tulviin liittyviin
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin tulee varautua. Myds MRA 1 §:ssa edellytetaan, etta
kaavaa laadittaessa vaikutukset ilmastoon tulee arvioida. ELY-keskus katsoo, etta
yleiskaavan ilmastovaikutukset tulee arvioida. My6s hulevesien hallinta liittyy
ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmioéihin.

Kaava-alueen rakentamiskelpoisuus

MRL 116 8:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla
tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja
kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole
tulvan, sortuman tai vy6ryméan vaaraa.

ELY-keskus toteaa, etta Koskenkylan osayleiskaavassa on tunnistettu alueen tulvariski,
mutta kaavaluonnoksessa on siita huolimatta esitetty useita uusia rakennuspaikkoja
tulvauhanalaisille alueille. ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaava-alueella
rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa, mutta yleiskaava-alueella uudet
rakennuspaikat tulee lahtokohtaisesti sijoittaa MRL 116 8:n mukaisesti tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle, ellei voida osoittaa, etta tulvariskien hallinta on varmistettu.

Kaavaluonnoksessa tulva-alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen tulvariski on ajateltu
hallittavan kaavamaarayksella, jonka mukaan rakennuspaikan maanpinta tulee korottaa
vahintdan kaavassa maéaariteltyyn korkeuteen ennen rakennusluvan myontamista. ELY-
keskus huomauttaa, etta kaikkien tulva-alueella sijaitsevien uusien rakentamiseen



osoitettujen alueiden kohdalla ei ole merkintdd maanpinnan korottamismaarayksesta,
jolloin rakennuspaikan korkeusvaatimus voi jdddéa epaselvaksi tai huomioimatta.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavamerkinnan tulee koskea jokaista tulva-alueella
sijaitsevaa uutta rakennuspaikkaa tai -aluetta.

ELY-keskus my6s muistuttaa, etta tulvatilanteessa kulkuyhteyksia voi katketa, jolloin
asuinalueita tai kiinteist6ja voi jadda tulvan saartamaksi. Tulva voi lisaksi aiheuttaa
ongelmia kiinteist6jen jatevesihuollolle. ELY-keskus toteaa, ettd vuonna 2022
valmistuneessa Rovaniemen tulvasuojelun yleissuunnitelmassa on esitetty joitakin
tulvasuojaustoimenpiteitd Koskenkylan alueelle. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
tulvasuojelusuunnitelman toimenpiteita tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida
kaavassa alueen tulvasuojelun edistamiseksi. Lisaksi kiinteistokohtaisten
jatevesijarjestelmien suunnittelussa tulvariski tulisi ottaa huomioon.

ELY-keskus katsoo, etté selvitysten ja vaikutusarviointien tulisi osoittaa, miten tulvariskien
hallinta on toteutettavissa. Kaavan valmisteluaineiston ja edelléa todetun perusteella ei
voida varmistua siita, etta yleiskaavan sisaltovaatimukset (MRL 39 8) tayttyisivat muun
muassa ymparistbhaittojen vahentamisen, seké rakennetun ymparistén, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimisen osalta ja mahdollistavatko kaavaluonnoksen ratkaisut
turvallisen ja terveellisen elinymparistbn huomioon ottamisen.

Luontoymparisto

ELY-keskus toteaa, ettéd kaavaluonnoksessa on kaytetty luo-merkintd& useille hyvin
erilaisille kohteille. Kaavamaarayksen mukaan luo-merkinnélla osoitetaan
luonnonsuojelulain, luontodirektiivin, metsélain ja vesilain mukaisia, erityisen herkkia ja
arvokkaita alueita tai kohteita. ELY-keskus katsoo, etta osalle kohteista luo-merkinta on
riittdva, osa tulee osoittaa suojelumerkinnalla. Ottaen huomioon, ettd yleiskaava voi olla
voimassa hyvin pitk&dan, olisi epaselvyyksien valttamiseksi hyva jakaa erilaiset kohteet
erilaisten indeksimerkintojen alle (esim. luo-1, luo-2 jne.) seka tarkentaa merkinnan
selitteessa, millainen kohde on kyseessa ja varustaa kohdemerkinta tarpeellisella
maaraykselld. Nain ei tulevaisuudessa tule epéaselvyytta siitd, mita alueen arvoja
merkinnalla on tarkoitus turvata. Osin luo-kohteet on myds jatetty luontoselvityksessa
esitettya pienemmiksi ja niiden osalta olisi suositeltavaa harkita merkinnéilla osoitettujen
alueiden laajentamista.

Lahteet ovat vesilain 2 luvun 11 8:n tarkoittama, suoraan lain nojalla suojeltu luontotyyppi.
Talla hetkella kaavaluonnoksessa on yksi lahdekohde (luontoselvityksen luontokohde 11
B) osoitettu suojelu- /muinaismuistokohdetta tarkoittavalla merkinnalla seka maarayksella
"Luonnonsuojelukohde. Alueella sijaitsee lahde." Toinen lahdekohde (luontoselvityksen
luontokohteet 30 ja 35) on puolestaan osoitettu luo-merkinnalla. Lahteiden osalta
kaavamerkintdja ja -maarayksia on syyta tarkentaa. ELY-keskus suosittelee kaytettavaksi
merkintda s-1 ja kaavamaarayksesta tulee kayda ilmi, ettd kyseessa on vesilain 2 luvun 11
8:n nojalla suojeltu kohde, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

ELY-keskus katsoo, etta luontoselvitys on hyvin luontotyyppipainotteinen ja lajien osalta
tiedot ovat melko heikot. Selvityksen liitteena olevassa, "huomionarvoisia" lajeja
kuvaavassa kartassa on esitetty enimmakseen elinvoimaisia, rauhoittamattomia kasvilajeja
seka lintuhavaintoja, joiden kohdalla ei mainita, onko kyseesséa havainto pesasta vai vain
nakodhavainto kyseisesta linnusta. Selvityksen tekstiosiossa seké kaavan selostuksessa



kuitenkin mainitaan, etta Kestilanpuron varrelta on havaittu laaksoarhoa (Moehringia
lateriflora). Kyseessa on EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV seka
luonnonsuojeluasetuksen (1997/160) liitteen 3 a tarkoittama koko maassa rauhoitettu
kasvilaji, jonka esiintyma tulisi turvata kaavassa.

Luontoselvityksen lajihavaintojen huomionarvoisuuden luokittelu ei noudata yleista
kaytantoa tai suosituksia. Talléin on mahdollista, etta esitetyt tiedot huomionarvoisista
lajeista voivat olla puutteelliset. ELY-keskus muistuttaa, etta kaavaa varten tehtyjen
selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta suunnitelman toteuttamisen vaikutukset kasvi-
ja elainlajeihin sek& luonnon monimuotoisuuteen voidaan arvioida (MRA 1 8).
Luontotyyppien osalta selvitys vaikuttaa asianmukaisemmalta, joskin myds siihen liittyy
tiettyja epavarmuustekijéitd muun muassa erdiden luontotyyppien ominaislajien sekéa
kaytetyn luokittelun suhteen.

Kaavaselostuksessa vaikutukset luontoon ja luontoymparistéon on kuvattu hieman
sekavalla kaaviolla. ELY-keskus katsoo, etta vaikutukset tulisi kuvata selkedmmin ja
perusteellisemmin. Lisdksi ELY-keskus suosittelee, etta luonto- ja maisemaselvityksessa
kartoitetut maisema-arvot otettaisiin paremmin huomioon esimerkiksi maisemallisesti
merkittavien kohteiden (siirtolohkare) seka sailytettavien nédkymien (esim. maisemallisesti
arvokas peltoalue) ja viheryhteyksien osalta. Kaupungin tulee liséksi harkita
toimenpiderajoituksen (maisematydlupavaade) maaraamista yleiskaavassa. Lisaksi ELY-
keskus huomauttaa, ettd mikali yleiskaavassa osoitetaan rakentamista nain tiiviisti,
viihtyisyyden saavuttamiseksi tulee myds varmistaa riittavat alueet.

Rakennettu kulttuuriympaéristo

Osayleiskaavaluonnoksessa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi méaritetty Huhta-Pallarin
pihapiiri on yleiskaavaluonnoksessa maaratty suojeltavaksi. Ko. kohde on kaavassa
maaritelty rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai
pihapiiriksi. Kaavamaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa (MRL 41.2 §) ja
rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaustdiden yhteydessa tulee noudattaa
sailyttavaa peruskorjaustapaa. Ennen kohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan suojelu on perusteltu ja kaavaméaarays tarkoituksenmukainen ja
riittava.

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Koskenkylan alueen halkoo Koskenkylantie (maantie 9421), jonka varrelle on paikoin
rakennettu kevyenliikenteenvaylaa kahdeksan (8) kilometrin matkalle. Koskenkylan asutus
on keskittynyt nauhamaisesti Koskenkylantien (maantie 9421) varteen, alue on
paasaantoisesti pientalovaltaista asuinaluetta. Alueen itdosassa asutus sijoittuu lahinna
Koskenkylantien ja Kemijoen valiselle kapealle vy6hykkeelle, kun Koskenkylan alueen
l&nsiosassa asutus on levittaytynyt laajemmin Koskenkylantien molemmin puolin.
Kylaalueelle sijoittuu myods Ounasvaaran matkailutoimintaa.

Koskenkylantiella keskivuorokausilikenne on 1 746 (raskaiden ajoneuvojen
keskivuorokausilikenne 256) Sierijarventien liittym&an asti ja Sierijarventien liittymasta



Oikaraisen kyldalueen suuntaan 154 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaiden ajoneuvojen
vuorokausiliikenne 19). Alueella liikkuu raskaita ajoneuvoja johtuen Koskenkylan
itdpuolelle sijoittuvasta maa-ainesalueesta.

Nopeusrajoitus on porrastetusti taajama-alueella 40 km/h ja 50 km/h vélilla siten, etta
Koskenkylantien lansipadssa seka itapaassa kylakoulun kohdalla nopeusrajoitus on 40
km/h. Koskenkylan alueella suojatiet sijaitsevat nykyisten ohjeistuksien mukaan enintaan
50 km/h alueella.

Taajama-alueen paattyessa tien itdpaassa nopeusrajoitus on 80 km/h. Maantien leveys
vaihtelee valilla 6,75-7 metria.

Koskenkylan alueella on sattunut useita peura-, hirvi ja poro-onnettomuuksia seka yksi
loukkaamiseen johtanut suistumisonnettomuus vuosina 2017-2021. Julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY) lisda maantien ylitystarvetta, mika ei ole Lapin ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan liikenneturvallinen ratkaisu, koska kevyenliikenteenvaylaverkosto
sijoittuu maantien toiselle puolelle kylakouluun nahden. Lapin ELY-keskus on saanut
useita aloitteita likenneturvallisuuden parantamiseksi koulun kohdalla ja toteuttanut
likenneympariston mahdollistamia toimenpiteita.

Osayleiskaavassa olisi mahdollista parantaa nykytilannetta yhtenaistamalla katuverkkoa
koulun puolella siten, ettd muodostuisi koulumatkoja palvelevia yhtenaisia reitteja, joiden
my6ta maantien ylitystarve vahenisi.

Rovaniemen kylien ja haja-asutusalueen liikkenneturvallisuussuunnitelman (raportti 5/2020)
yhteenvedossa on esitetty Koskenkylan koulun [&hell& olevalle linja-autopysakille
kevyenliikenteenvaylan yhteyden rakentamista keskustan suuntaan (tieosoitteeseen 9421
/ 1 /5511) kevyen liikenteen turvallisuuden parantamiseksi. Lisaksi
likenneturvallisuussuunnitelmassa on esitetty nykyisen kevyenliikenteenvaylan jatkamista
Oikaraisen kylalle.

Lapin ELY-keskus esittaa kevyenliikenteenvaylan jatkamista
likenneturvallisuussuunnitelman mukaisesti kylakoulun ja lahiympéariston turvallisuuden
parantamiseksi.

Liittymatiheys, liittymien vahimmaisvali, linja-autopysakit

Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan kulku maantien liikkennealueelta yksittaisille
kiinteistoille laajempien aluekokonaisuuksien sijaan. Tasta aiheutuva hallitsematon
maankayttd synnyttaa lisaantyvaa liittymien tarvetta, mik& heikentad Koskenkylantien
(maantie 9421) liikenneturvallisuutta. Liséksi liikenneturvallisuutta heikentavien
nelihaaraliittymien mé&éra kasvaa.

Lapin ELY-keskus muistuttaa, etta liittymavalin suositeltava vahimmaisarvo taajamien
likennepainotteisilla vaylilla ja reuna-alueilla on 400—-150 metria, poikkeuksellisesti 100
metri& nopeusrajoituksen ollessa 40 km/h tai 50 km/h. Liittymavalin suositeltava
vahimmaisarvo taajamien ulkopuolella on 300-150 metrid, poikkeuksellisesti 100 metria
nopeusrajoituksen ollessa 80 km/h. Liittymatiheys on 4 kpl/km taajamien ulkopuolella.
Liittymisndkema nopeusrajoitusalueella 40 km/h on normaalisti 80 m, poikkeuksellisen
vaatimuksen ollessa 60 m; 50 km/h alueella on normaalisti 105 m, poikkeuksellisen
vaatimuksen ollessa 80 m; 80 km/h alueella on normaalisti 200 m, poikkeuksellisen
vaatimuksen ollessa 150 m.



Koskenkylantiella on useita linja-autopyséakkeja. Taajamissa kavelymatkan
enimmaispituutena suositellaan pientalovaltaisilla alueilla 600 metri&, haja-asutusalueella
suositeltava enimmaiskavelymatka on 1000 metria.

Liittymien sijoittamisessa tulee huomioida, ettei littymaa sijoiteta linja-autopysakkiin
nahden siten, etta liittyman ja pysakin pydristyskaarteet menevat paallekkain. Kulku linja-
autopysékeille tulee olla mahdollisimman turvallinen, eikéa likennemaaran kasvu saa
aiheuttaa liikenneturvallisuusvaaraa pysakin kayttajille littyman kayton myota. ELYkeskus
katsoo, etté linja-autopysakeille tulisi osoittaa omat kevyenliikenteen kulkuyhteydet.

Alueella sijaitseva moottorikelkkaura ylittaa tasossa Koskenkylantien lahella Sierijarventien
ja Koskenkylantien liittymaa. Kaavasta tulisi ilmeta tarkemmin, miten moottorikelkkareitin
linjaus on tarkoitus toteuttaa muutoksen jalkeen tai sen mahdollinen uusi linjaus ja
ylityspaikka.

Lapin ELY-keskus korostaa, etta likenneturvallisuus lahtee ensisijaisesti maankayton
jarjestelmallisesté / kokonaisvaltaisesta suunnittelusta. Lapin ELY-keskus esittaa, etta
yleiskaavaluonnoksessa olevien liittymien maaraa vahennetadn ja huomioidaan
lausunnossa esitetyt mitoitusohjeet liittymien sijoittamisessa. Lisaksi ELY-keskus esittaa,
ettd yleiskaavaehdotuksessa varataan riittavasti katuverkolle, joka mahdollistaa
kulkemisen maantien liikennealueelta alueen kiinteistoille niin, etté liittymien maara ei
Koskenkylantiella (maantie 9421) tarpeettomasti kasva ja luodaan edellytykset mm.
terveelliselle, turvalliselle ja viintyisalle elinympaéristolle.

ELY-keskus esittaa liséksi, etta lausunnon liitteesséa (Koskenkylan alueen
littymajarjestelyt) esitetyt tdydennykset / muutokset otetaan huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa.

Liikennemelu

Koskenkylan alueen suunnittelussa ja melutasojen tarkastelussa on kaytetty uusille
kaavoitettaville asuinalueille sovellettavia ohjearvoja teoreettisen paivaajan arvoa 55 dB(A)
ja ybajan arvoa 45 dB(A). Melu ylittda valtioneuvoston ohjearvot Koskenkyléantien
laheisyydessa ja alueen ymparistomelu on padsaantoisesti peraisin Koskenkylantien
ajoliikenteesta:

- paivaajan keskiaanitaso on alle 55 dB(A) yli 20 m etaisyydella Koskenkylantien reunasta;
- ybajan keskidénitaso on alle 45 dB(A) yli 30 m etaisyydella Koskenkylantien reunasta.

Kaupungin toteuttamassa tie- ja raideliikenteen meluselvityksessa suositellaan, etté uusia
asuinrakennuspaikkoja ei Koskenkylan alueella sijoitettaisi alle 30 m etéisyydelle
Koskenkylan tiesta. Mikali nain kuitenkin menetellaén, tulee uusien asuinrakennusten
piha-alueita suojata melulta massoittelun suunnittelulla ja rakennuspaikkakohtaisilla
meluaidoilla.

Osalla alueella olemassa olevista asuinrakennuksista melu ylittda piha-alueilla ohjearvot.
Niiden piha-alueet tulisi suojata melulta meluaidoilla.

ELY-keskus toteaa, etta osayleiskaavassa uusien asuinrakennuspaikkojen sijoittamisessa
ja myo6s olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta tulee ottaa huomioon em. selvityksen
mukainen suositus. Samalla annetaan tiedoksi, ettei ELY-keskus tule osallistumaan
meluntorjuntaan, eikd muihin tieliikenteen aiheuttamien paastéjen torjuntaan liittyviin téihin
olemassa olevien eika uusien asuinrakennuspaikkojen kohdilla.



ELY-keskus ei vastaa myosk&dan maantien kunnossapidosta aiheutuvista haitoista tai
vahingoista, kuten lumen aurauksen aiheuttamista haitoista / vahingoista tai tien
parannustoimenpiteista olemassa olevien asuinrakennusten / kiinteistdjen eik& uusien
asuinrakennusten / kiinteistdjen kohdalla.

ELY-keskus esittaa, ettd uusien rakennuspaikkojen ja liikennealueen véliin tulisi osoittaa
suojaviheralueita (EV), joilla olisi mahdollista toteuttaa liikenteen melu- ym. haittojen
suojaamistoimenpiteita.

Hulevedet

lImastonmuutoksen ja sdan aari-ilmididen yleistymisen myo6ta myos hulevesien hallinnan
tarkeys korostuu. Kaavaluonnoksessa ei ole maarayksia hulevesien kasittelemisesta.
Hulevesien hallinnasta saadetaan paaosin maankéaytt6- ja rakennuslain luvussa 13 a (103
a-o 8:t). MRL 103 e 8:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan yleiskaavan kaavamaarayksissa tulisi ottaa
huomioon véahintdan hulevesien yleispiirteinen johtaminen ja periaatteet hulevesien
kasittelysta. Yleiskaavassa voidaan myos osoittaa esimerkiksi paikkoja hulevesien
viivytysalueille tai hulevesien hallinta-alueille.

ELY-keskus suhtautuu paasaantdisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien
sivuojaan tai hulevesijarjestelmaan seka asemakaava-alueilla ettd asemakaava-alueiden
ulkopuolella. Mikali yleiskaavan perusteella mydnnettyjen rakennuslupien seurauksena
hulevesien johtamisesta maantien sivuojaan aiheutuu haittaa maantien kunnossapidolle tai
tien rakenteille, on kiinteiston omistaja velvollinen kustannuksellaan poistamaan
aiheutunut haitta. ELY-keskus ei vastaa maantien hoito- ja yllapitotdiden aiheuttamista
vahingoista hulevesien purkukohdalle tiealueella. Mikali maantietd parannetaan tai alue
tarvitaan tienpitotarkoitukseen, tulee kiinteistén omistajan siirtdd purkukohta
kustannuksellaan uudelleen maariteltavaan paikkaan, jos ELY-keskus katsoo sen
tarpeelliseksi.

Kaavamerkinnéat ja -méaaraykset

Sen lisaksi, mita edelld on kaavamerkinngista ja -maarayksista jo todettu, toteaa ELY-
keskus viela seuraavaa:

MRL 44 8:n mukaan rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan myontaa, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena. Kyseessé olevaa osayleiskaavaa
on kaavaluonnoksen yleismaaraysten perusteella tarkoitus kayttaa rakennusluvan
myontamisen perusteena yleiskaavassa osoitetulla MRL 44 8:n mukaisesti ja MRL 72 8:n
mukaisesti kasiteltavalla alueella.

Rakentamisen mahdollistavia kaavamerkintdja on osayleiskaavan yksityiskohtaista
rakentamista ohjaavan luonteen vuoksi katsottava tarkoitetun sovellettavaksi
rakennuslupamenettelyssa ehdottomana, joten ko. merkinnat ovat voimassa maankaytto-
ja rakennuslain 43 8:n 2 momentissa tarkoitetuin oikeusvaikutuksin. Nain ollen
rakentamiseen osoitettujen alueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §8:n mukainen
rakentamisrajoitus, joka onkin huomioitu M-1, MT ja MY -alueita koskevissa



kaavamaarayksissa. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakentamisrajoituksen tulisi
koskea my0s VL-aluetta, joka sijaitsee suurelta osin MRL 72 8:n mukaisesti kasiteltavalla
alueella, eika sita ole tarkoitettu rakentamiseen. Yleismaarayksesta tulisi viela kayda
selkeasti ilmi, milta alueilta ja mille alueille rakennusoikeudet on siirretty.

Yhteenveto ja jatkotoimet

Lapin ELY-keskus pyytaa kaupunkia kaavaehdotusta laatiessaan ottamaan huomioon,
mité edella on todettu.

Lapin ELY-keskus esittaa, ettd ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista jarjestetaan
kaavaneuvottelu, jossa kasitelladn ainakin ELY keskuksen lausunnossaan esiin nostamia
asioita.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet vesitalousasiantuntija Anna Kurkela ja johtava
vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen (tulvariski), ylitarkastaja Jussa Liikkanen
(rakennettu kulttuuriymparisto) ja ylitarkastaja Maija Makela (luontoymparistd) ymparisto ja
luonnonvarat —vastuualueelta seka yksikon paallikké Juha Tapio ja
likennejarjestelmaasiantuntija Jutta Kaisanlahti (likenne) liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueelta.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut yksikon paallikkd Leena
Ruokanen.



Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaava ja sen esitystapa

Paivittdessaan vanhoja yleiskaavoja kokonaisuudessaan kaupunki on ottanut kaytannon,
ettd laaditaan uusi osayleiskaava eik& vanhan kaavan muutos ja laajennus. TAméan
periaatteen mukaisesti myos uusi Koskenkylan osayleiskaava on laadittu ja se korvaa
aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan.

Kaavamuoto

Ottaen huomioon, ettd kaava-alueella on suurelta osin voimassa oleva yleiskaava ja uusi
osayleiskaava ei merkittavasti poikkea aluevarauksiltaan vanhasta kaavasta, Rovaniemen
kaupungin ndkemyksen mukaan yleiskaava on sopivin kaavamuoto Koskenkylan alueen
maankayton jarjestamiseen. Koskenkyldn osayleiskaava on laadittu maankayton ja
rakentamisen ohjaamiseksi riittavalla tarkkuudella yleiskaavan sisaltévaatimukset
huomioiden kaavassa osoitetuilla MRL:n 44 8:n ja 72 8:n mukaisesti kasiteltavilla alueilla.
Edella mainitun lisaksi osayleiskaavan ja maanomistajien/asukkaiden tavoitteet
huomioiden, sailyttaa alue riittavan valjana, ei maankéayton ohjaustarve alueella kaupungin
nakemyksen mukaan viela edellytd asemakaavan laatimista.

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa Koskenkylan alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A 23). Osayleiskaavassa suoraan rakennuslupaan oikeuttavat
alueet ovat taman maakuntakaavassa ositetun aluerajauksen mukaisia.

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet (VAT)
Taydennetddn kaava-aineistoa saan aari-ilmididen, tulvien, melun, ilmastomuutoksen
vaikutusten osalta valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueen rakentamiskelpoisuus

Osayleiskaavaehdotuksessa tulvauhanalaisten alueiden tulvariski on huomioitu korjatun
kaavamaarayksen mukaisesti.

Alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso N2000-tasossa.
Rakennuspaikan maanpinnan todellinen korkeusasema pitd& pystya osoittamaan ennen
rakennusluvan myontamista.

Taydennetddn kaavaselostusta tulvariskin hallinnan osalta.

Luontoymparisto

Kaavaehdotuksessa luo-alueet on jaettu luo-1 ja luo-2 alueisiin. Luo-1 alueina on osoitettu
arvokkaimmat kohteet. Luo-alueiden rajauksia on myos tarkistettu.

Lahteiden kohdemerkinnan maarayksia on tarkennettu lausunnon mukaisesti.



Liikenne

Liikenneturvallisuus ja likennemelu
Kaavakarttaan on lisatty kevyenliikenteen yhteysvaraus Koululta Oikaraisen suuntaan.

Kaava-alueelle laadittiin uusi likennemeluselvitys 22.8.2024. Tehdyn melumallinnuksen
perusteella valmisteilla olevan kaavaehdotuksen mukainen kaavasuunnitelma

on toimiva silla huomiolla, etta kaksi melualueelle ulottuvaa VL-aluetta suositellaan
rajaamaan EV alueeksi noin 30 metrin etaisyydelle tiestd. Mikali kaavarajauksia
muutetaan, tulee tien l&aheisyydessé asuinkiinteistdjen etaisyys tiesta pitaa vahintaan
luonnossuunnitelman mukaisena.

Asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvien keskidénitasojen perusteella &anitasoerotarve
jaéa alle 30 dB:n, jolloin erillista aanitasoerovaatimusta ei ole kaavamaarayksena tarve
esittaa.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai

muuta rakentamiselta vapaata aluetta.

Hulevedet
Yleiskaavan kaavamaarayksia on tadydennetty lausunnon mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkintdja ja -méaarayksia on taydennetty lausunnossa esille tuoduilla seikoilla.

ELY-keskuksen kanssa pidettiin erillinen kaavaneuvottelu 12.6.2024.



1.2 Lapin liitto (3.3.2023)

ROVANIEMI — Koskenkylan osayleiskaavan valmisteluaineisto

Hankkeen kuvaus

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Koskenkylan aluetta sek& sen ylavirran
puolista vield kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen rannalle
Koskenkylantien (mt 9421) molemmin puolin. Osayleiskaavassa esitetddn Koskenkylan
kehittamisen periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 8:n mukaisesti yksityiskohtaisena aluevarauskaavana,
joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa. Suoraan rakentamista
ohjaavassa (MRL 72.1 §, MRL 44.1 8) yleiskaavassa maaritellaan padsaantoisesti
rakentamisen ja muun maankayton periaatteet ranta-alueilla ja kylaalueilla niin tarkasti,
ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen. Muilla alueilla alueidenkéaytdlle osoitetaan
padmaankayttotarkoitukset, joiden perusteella alueiden kehittaminen on mahdollista.
Koskenkylan osayleiskaavassa asuinrakentamista ohjataan ematilaselvitykseen
perustuvalla mitoitustarkastelulla.

Suhde maakuntakaavaan

21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa
suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle Koskenkyla (A 23). Merkinnalla
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-toiminnoille, palveluille
ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikkennevaylaalueita, virkistys- ja
puistoalueita seka erityisalueita. Suunnittelualue sijoittuu osittain maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M 4513). Merkinnall&a osoitetaan pdaasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin
tarkoituksiin. Suunnittelualue sivuaa virkistysaluetta Ounasvaara (V 811). Merkinnalla
osoitetaan padasiassa ulkoilu- ja retkeily- seka urheilu- ja virkistystoiminnan alueita.
Alueen virkistys-, maisema- ja luontoarvot huomioon ottava metsatalous on sallittua.
Alueella on sallittua vain urheilua, virkistaytymista ja alkutuotannon elinkeinoja palveleva
rakentaminen seka rakennusten peruskorjaaminen.

Suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittamisen kohdealueeseen Rovaniemen
kaupunkivyohyke (kk 8501). Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu
maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista. Alueen suunnittelun [&htokohtana tulee olla kaupunkimaisen
kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentavalla ja eheyttavalla
tavalla. Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympariston laatu seka varautua



palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seka logistiikan muutoksiin.
Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Suunnittelualue kuuluu myds matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen Ita-Lappi—Ranua—Rovaniemi-matkailualue (mv 8401).
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittaa
matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitist6jen
yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttdtarkoitusten kanssa yhteen
sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luonto-arvoja tulee vaalia matkailun
vetovoimatekijoina.

Suunnittelualue sijoittuu kehittdmiskaytavalle Jaameren kaytava (LK 8451). Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tarkea kansainvalinen kehittdmiskaytava.
Kaytavaa kehitetddn kansainvalisené tai maakunnallisena likennekaytavana, jonka
maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikkenteen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, likenneympaériston laatuun seka
luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistdarvoihin. Maankéayton suunnittelussa on otettava
huomioon korkealuokkaisten liikenneyhteyksien seké& energia- ja tietoliikennejohtojen
tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle

Liséksi suunnittelualue sijoittuu osittain lentotoiminnan kannalta tarkealle vy6hykkeelle
Norvajarventien varalaskupaikan suojavyohyke (sv-1 1990). Merkinnalla osoitetaan
aluetta, joka on osoitettu lentoliikenteen varalaskupaikan ymparille. Alueen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lentoliikenteen varalaskupaikasta johtuvat maankayton rajoitukset.
Lentoesteen muodostavista mastoista ja rakenteista on pyydettava puolustusvoimien
lausunto seka ilmailulain 864/2014 158 § mukainen lausunto Traficomilta.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve. Merkinnalla
osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia olemassa olevia tai
tavoitteellisia yhteyksia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
virkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat yhteydet

Suunnittelualueelle on osoitettu my6s paliskunnan raja. Merkinnélla osoitetaan
paliskuntien vélinen raja tai esteaita. Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin,
ettéd ne ristedvat mahdollisimman harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan kanssa ja etta
porojen kulku aidan lapi reitin kohdalta pyritddn estamaan.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia muun
muassa vapaan rantaviivan osuudesta, rannan suuntaisen kulkuyhteyden turvaamisesta
tulvariskialueiden ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden huomioimisesta seka
poronhoidon toimintaedellytysten turvaamisesta.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Koskenkylan osayleiskaava. Kemijoen
ylavirran paassa osayleiskaava rajoittuu Oikaraisen kylan ja Jyrhaméajarven
osayleiskaavaan. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika



asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Lapin liiton nakemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille suunnittelualuetta koskevia Rovaniemen ja It&-Lapin
maakuntakaavan merkintdj&, kohtaa olisi viela hyva taydentéaa tiettyjen
maakuntakaavamerkintdjen osalta. Osayleiskaavan suhde maakuntakaavaan on arvioitu
ja tuotu esille kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.11.6 Muut yleiskaavaan liittyvat hankkeet on mainittu Lapin
maakuntastrategia 2040. Kohtaan on hyva paivittaa, etta kysymyksessa on Lappi-
sopimus, joka pitda sisadlladn Lapin maakuntaohjelman 2022-2025 seka
maakuntasuunnitelman vuoteen 2040. Lapin liiton hallitus viimeisteli ja hyvaksyi Lappi-
sopimuksen 2022-2025 kokouksessaan 12.11.2021.

Lapin liiton viraston mielesta Koskenkylan osayleiskaavaluonnos toimii hyvana pohjana
kaavaehdotuksen laatimiselle ja edistdd maakunnan suunnittelun sekd Rovaniemen ja Ita-
Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

LAPIN LIITTO

Paula Qvick
suunnittelujohtaja
Lausunnon valmistelija:

Tiina Elo, ymparistbasiantuntija

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaavakartta ja -maaraykset:
Ei vaikutusta.
Kaavaselostus:

Taydennetddn kaavaselostusta.



1.3 Paliskuntain yhdistys (10.3.2023)

KOSKENKYLAN OSAYLEISKAAVA

Rovaniemen kaupunki valmistelee osayleiskaavaa Koskenkylaan. Kaavalla osoitetaan
padosin uutta pientalovaltaista asuinrakentamista Kemijoen rantaan aluetta halkovan tien
molemmin puolin sek& muutamia matkailupalveluiden alueita asutuksen ja golfkentan
valiin. Suunnittelualue on suurelta osin jo talla hetkella asuinaluekaytossa
Kemijokivarressa, mutta jotakin uusia kortteleita osoitetaan aluetta halkovan tien "vaaran
puolelle”.

Suunnittelualue sijoittuu Narkauksen paliskunnan alueelle. Narkauksen paliskunnan suurin
sallittu eloporomaara on 2000 ja poronomistajia 58. Paliskunnan poronhoito tukeutuu
luonnonlaitumien ymparivuotiseen kayttoon. Kaava-alueen luonnontilaiset osat ja sita
ympardgivat alueet ovat aktiivista poronhoitoaluetta ja kaavalla voi siten olla vaikutuksia
poronhoitoon. Alue on l&hinn& porojen syystalven ja talven laidunta. Alueen porot
kasitelladn kaava-alueen laheisyydessa sen ulkopuolella sijaitsevassa Sierijarven
poroerotusaidassa.

Poronhoidon huomioon ottaminen kaavoituksessa

Poronhoitolaki (PHL 848/1990) on erityislaki, joka tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja
muussa poronhoitoalueella tapahtuvassa toiminnassa. Poronhoidon kannattavuuden
edellytys on vapaa laidunnusoikeus (PHL 38). Vapaa laidunnusoikeus on tarkoitettu ja
tunnustettu pysyvaksi oikeudeksi ja se on voimassa kaikkialla poronhoitoalueella
maanomistus- ja hallintaoikeudesta riippumatta. Se tarkoittaa porolle oikeutta ottaa
ravintonsa vapaasti luonnosta. Poronhoitolaissa maaritellaan rajoituksia porojen
laiduntamiselle. Lain 318 mukaan muualla kuin saamelaisten kotiseutualueella poroja on
hoidettava siten, etteivat ne paase puutarhoihin, vakinaisten asuntojen pihoihin tai muille
erityiseen kaytto6on otetuille alueille. Rajoitus ei koske vapaa-ajan asuntoja eivatka vapaa-
ajan asunnot ole mydskaan lain tarkoittamaa muuta erityiseen kayttoon otettua aluetta.
Poronhoitolain 538 velvoittaa viranomaisen neuvottelemaan asianosaisen paliskunnan
kanssa valtion maita koskevien hankkeiden yhteydessa, mikéli ne vaikuttavat olennaisesti
poronhoidon harjoittamiseen. paliskuntien kanssa kaytavat neuvottelut ovat muutenkin
suositeltavia poronhoidon ja muun maankayton yhteensovittamiseksi, vaikka toimintaa
suunniteltaisiin muualle kuin valtion maille. Lisaksi alueella voimassa olevan
maakuntakaavan yleismaarays edellyttaa poronhoidon turvaamista ja poronhoidolle
tarkeiden alueiden huomioon ottamista alueiden kayton tarkemmassa suunnittelussa.
Kaava-alueen etelapuolelle sijoittuva Sierijarven poroerotusaita on osoitettu
maakuntakaavassa poronhoidolle erityisen tarkeana kohteena, jonka suunnittelussa on
tarvittava rakenteiden/alueiden sailyminen.



Yksityiskohtaisemmat huomiot

poronhoitoa kuvataan yleisesti kaavaselostuksessa. Selostukseen on lisatty myos kartta
l&hialueen poronhoidon erotusaita-alueista. Selostuksen kartalle voisi lisatd merkinnan,
ettd kaava-alue on porojen tarkeimpia talvilaidunalueita. Kaava-aluettalahimpana, sen
etelapuolella sijaitsee Sierijarven erotusaitapaikka, jossa poroja kasitellaan syksylla.
Poroja voidaan koota aitaan my6s kaava-alueelta.

Kaava-alue on osittain jo rakennettua asuinaluetta. Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu
padasiassa vanhan asutuksen yhteyteen ja jonkin verran myds ns. vaaran puolelle,
kaavan keskiosaan. Lahes poikkeuksetta Rovaniemen uusilla asuinalueilla on syntynyt
ongelmia porojen tultua pihoille eri syista. Alueelta tulee soittoja paliskuntaan yksittaisilta
tai muutamista asukkaita hairitsevista poroista kesaaikaan. Koska lahialue on porojen
syystalven ja talven laidunta, niita voi tulla pihapiireihin myds syysaikaan tai alkutalvella
uusien, pihoihin perustettavien nurmikoiden houkuttelemana. Poroja ajetaan ja pyydetaan
pois alueelta aktiivisesti. Kaavan mahdollistama rakentaminen voi lisata ristiriitoja seka
mahdollisesti korvausvaatimuksia ja —velvoitteita paliskunnalle. Tallaisia ongelmia
asukkaiden ja poronhoitajien valille olisi kaavoituksen keinoin syyta pyrkia tunnistamaan ja
ennalta ehkaisemé&an. Porojen mahdollinen oleskelu alueella kannattaa ottaa jo pihojen
suunnittelussa huomioon. Narkauksen paliskunta katsoo, ettd sen kanssa tulisi neuvotella
kaavasta.

Kaavan M-1 alueen méaarayksella sallittaisiin maa- ja metsatalouden tai kalatalouden
harjoittamista varten tarpeellinen rakentaminen. Voi olla, etta my6s porotalouden vahaiset
rakenteet (pyyntiaidat) ovat alueella tarpeellisia, jos poroja tarvitsee houkutella, kerata ja
kuljettaa autolla alueelta pois. Porotalouden rakenteet tulisi lisata kaavamaaraykseen.
Paliskunta on yleensa kayttanyt alueella valiaikaisia pyyntiaitarakenteita tahan
tarkoitukseen, mutta tulevaisuudessa, jos poroja jostain syysta (esim. lisdantyva hairioé
alueella) kulkeutuu alueelle enemman, voi pysyvampikin rakenne olla tarpeellinen.

Kaavakartan yleismaarayksissa on: "Rakennettaessa poronhoitoalueella on huomioitava
poronhoitolain 3 8:n takaama porojen vapaa laidunnusoikeus. Uusien alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva turvaamaan poronhoidon edellytykset”. Tama
on riittdva maarays tassa kaavassa, mutta edellytykset voisi korvata sanalla
"toimintaedellytykset”.

Paliskuntain yhdistys on muutama vuosi sitten laatinut oppaan rakentajille siitd, miten
porojen kanssa tulisi toimia vakituisen asutuksen kyseessa ollessa. Opas on toimitettu
Rovaniemen kaupungille. Opasta tulisi jakaa uusille rakentajille Rovaniemella ja
tarvittaessa kehittda yhteisty6ta eteenpain. Rovaniemella on myo6s kaytossa
porovahtipuhelin, johon pihaporoasioissa voi ottaa yhteytta. Paliskuntain yhdistys esittaa
liséksi, etta kaavasta neuvoteltaisiin Narkauksen paliskunnan kanssa, jotta mahdollisia
ongelmia pihoille tulevista poroista voitaisiin ennalta ehkaista.



Paliskuntain yhdistys
Anne Ollila
toiminnanjohtaja

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Kaavakartta ja -méaaraykset:
Taydennetaan kaavamaarays.
Kaavaselostus:

Taydennetddn kaavaselostusta.



1.4 Kemijoki OY (9.3.2023)

Kemijoki Oy:lla ei ole lausuttavaa nahtavilla olevaan Koskenkylan osayleiskaavan
valmisteluvaiheen kuulemisessa.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitaan tiedoksi.



1.5 Ymparistolautakunta (22.2.2023)

Rovaniemen kaupungin kaavoitus on pyytanyt ymparistdélautakunnalta
lausuntoa Koskenkyldan laaditusta valmisteluvaiheen
osayleiskaavaluonnoksesta.

Kaavaselostuksen mukaan yleiskaava- alue koskee Rovaniemen kaupungin
Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran puolista viela kaavoittamatonta aluetta.
Kaava- alue sijoittuu Kemijoen rannalle Koskenkylantien (mt9421) molemmin
puolin. Koskenkylan osayleiskaava alue sijaitsee Rovaniemella, kaupungin
keskustasta noin kolme kilometria koilliseen Kemijoen varrella.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisesti yksityiskohtaisena
aluevarauskaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Suoraan rakentamista ohjaavassa (MRL 44 § ja 72 8) yleiskaavassa
maaritelladn paasaantoisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin
tarkasti ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen. Osayleiskaavassa esitetaan
Koskenkylan kehittamisen periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on 11.4.2022 831 hyvaksynyt Rovaniemen
alueidenkayton linjaukset. Koskenkylan alue on kuvattu kuuluvaksi
keskustapalvelujen alueeseen, jota tulisi kehittdd. Alueella on eheytettava
yhdyskuntarakennetta ja kehitettava elinkeinojen harjoittamismahdollisuuksia.
Alueelle tulisi laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Tarve laatia Koskenkylan alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tuotu
esille jo Rovaniemen kaupungin maankayton ja asumisen toteuttamisohjelmassa
valtuustokaudelle 2013- 2016 (MAATO), jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
25.5.2015 §209.

Kaava on vireilla Rovaniemen kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu
kuluja alueen maanomistajille.

Kaavaselosteessa alueen yleiskuvauksessa Koskenkyla on maisemakuvaltaan
maaseutumainen. Kylan asutus on keskittynyt nauhamaisesti Koskenkylantien
varteen. Selvitysalueen itdosassa asutus sijoittuu ainoastaan Koskenkylantien ja
Kemijoen valiselle kapealle vy6hykkeelle, kun Koskenkylan lansiosassa asutus
on levittaytynyt laajemmin Koskenkylantien molemmin puolin, jossa laakso on



laajempi ennen rajautumistaan Ounasvaaran rinteeseen. Maisemakuvassa
vaihtelevat suljetut puutarhamaiset alueet ja pienet avoimet peltoaukeat.
Nakymat ovat hyvin rajattuja ja alueelta ei juurikaan avaudu ndkymia Kemijoelle
alavan maaston ja runsaan puuston takia. Joelta ja Saarenkylanpuolelta
katsottuna Koskenkyla sen sijaan on merkittdva osa Rovaniemen maisemaa.
Koskenkylassa eletddn murrosvaihetta. Koskenkyld&dn muutetaan yha useammin
muualta asumaan, ja kylalaisten joukko, joilla on omia sukujuuria kylassa,
pienenee. Koskenkylan nykyinen asutus on jo kirjava yhdistelmé vanhaa
maaseutumaista, laajoihin pihapiireihin tukeutuvaa rakentamista seké uutta
modernia omakotitaloasumista. Pdasaéantdisesti uusi rakentaminen tukeutuu jo
olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisaksi jo olemassa olevaa rakennettua
aluetta voidaan tiivistéaa ja uudistaa. Alueiden tiivistdmisessa pitaa kuitenkin
sailyttdd Koskenkylan alueen maaseutumainen tai puutarhamainen olemus, eika
rakentamista tulisi toteuttaa liian tiivisti ja kaupunkimaisesti.

Johtava rakennustarkastaja:

Yleiskaavan laajentaminen ulottumaan Oikaraisen yleiskaavaan asti on hyva
kehityssuunta rakentamisen ohjausta varten ja suoraviivaistaa
rakennuslupakasittelya. Ranta- alueiden rakennuspaikkojen osalta
talousrakennusten sijoittelua voisi maarata Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kaavamerkinnalta TY osalta puuttuu
maarayksen tekstiosa, joka on syyta lisata. Muilta osin rakennusvalvonnalla ei
ole huomauttamista yleiskaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnoksesta.

Ymparistonsuojelu:

Perusselvityksissa oleva meluselvitys on vuodelta 2012. Kaavaselostuksesta ei
kay ilmi, ovatko liikennemaarat tai muut olosuhteet muuttuneet selvityksen teon
jalkeen vai pysyneet samoina. Meluselvitys on syytéa paivittaa tai muulla tavalla
varmentaa se, ettd vuonna 2012 tehty selvitys on vieldkin kayttokelpoinen.

Terveysvalvonnan johtaja

Kaavan valmistelussa on huomioitu ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon
vaikuttavia tekijoita ja arvioitu ettei kaavalla ole negatiivisia vaikutuksia
elinympariston terveellisyyteen. Kaavamaarayksissa viitataan virheellisiin
melutason ohjearvoihin sisatilojen osalta. Asuinhuoneistojen, palvelutalojen,
paivahoitopaikkojen ja muiden vastaavien tilojen sisatiloihin sovelletaan
asumisterveysasetusta, jonka mukaiset melun toimenpiderajat ovat paivaajan



keskidanitasolle 35 dB ja yoajan keskiaanitasolle 30 dB.

Ehdotus
Esittelija: Erkki Lehtoniemi, palvelualuepaallikkod

Ympaéristolautakunta paattda antaa johtavan rakennustarkastajan,
ymparistonsuojelun ja terveysvalvonnan johtajan ehdotusten mukaisen
lausunnon valmisteluvaiheen osayleiskaavaluonnoksesta.

Paatos

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti palvelualuepaallikon esityksen
mukaisesti.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaava-alueelle laadittiin uusi likennemeluselvitys 22.8.2024. Koko osayleiskaava-alueelle
on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun tarvitsema suojavythyke siten, etta
uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metrid lahemmas tien keskilinjaa. Néille alueille
kaavakarttaan on lisatty suojaviheralue (EV) tai muuta rakentamiselta vapaata aluetta.

Kaavakartta ja -maaraykset:
Taydennetddn kaavamerkintdja ja -méaarayksia lausunnon mukaisesti.
Kaavaselostus:

Taydennetddn kaavaselostusta.



1.6 Lapin maakuntamuseo (30.3.2023)

Rovaniemen kaupunki pyytda Lapin maakuntamuseon lausuntoa Koskenkylan
osayleiskaavan valmisteluaineistosta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena
vastuumuseona museolain 7 8:n 1 momentin 2 kohdan mukaisen
kulttuuriymparistdtehtavansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustaajaman kaakkoispuolella Koskenkyldssa
Kemijoen varressa sen eteldpuolella Koskenkylantien (mt9421) kummallakin puolella
kasittden noin 756 ha:n alan. Kaavan tarkoitus on laatia maankayttéa ohjaava
osayleiskaava, jossa maaritellaan rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin
tarkasti ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen.

Arkeologia

Kaavaselostuksen luonnoksen sivulla 25 todetaan: "Esihistorian osalta tarkein
lahdeaineisto on Museoviraston muinaisjaannosrekisteri. Kaava-alueella ei ole yhtdan
tunnettua kiinted muinaisjaanndsta”. Tama toteamus perustuu kuitenkin vain
muinaisjaannosrekisterin tarkastamiseen, eikd arkeologiseen selvitykseen.

Suunnittelualue on arkeologisesti varsin potentiaalista sijaiten muinaisrantavyohykkeella.
Suunnittelualueen vastakkaiselta rannalta tunnetaan kivikauteen ajoittuvia kiinteita
muinaisjaannoksia ja laajemmin suunnittelualueen korkeusvyohykkeiltd tunnetaan
Rovaniemen alueella runsaasti esihistoriallisia kohteita.

Suunnittelualue lienee ollut osana Lapin maakuntamuseon 1980-luvun lopussa tekeman
perusinventoinnin inventointialuetta, mutta taman jalkeen alueeseen ei tiettavasti ole
kohdistunut arkeologisia selvityksia. Lisaksi inventoinnin raportoinnista ei kay selvaksi
onko suunnittelualuetta kayty lapi ja jos, niin missé& mittakaavassa. Lisaksi inventointi on
vanha eikéa ole ajantasainen tai rakentamista ohjaavan kaavan kannalta
tarkoituksenmukainen. Vanha perusinventointi ei talloin ole riittava selvitys maankayton
kannalta.

Koska osayleiskaava on tarkoitettu suoraan rakentamista ohjaavaksi, tulee sen
suojelumerkintojen olla tahan tarkoitukseen soveltuvia. Suunnittelualue on arkeologisesti
potentiaalista, eik& siihen ole kohdistunut arkeologista inventointia viimeisen 10 vuoden
aikana. Muinaismuistolain (295/1963) 13 8:n mukaisesti on kaavoitusta suunniteltaessa
hyvissa ajoin otettava selko siitd, saattaako hankkeen tai kaavoituksen toimeenpaneminen
tulla koskemaan kiintead muinaisjddnndosta. Kaytanndssa tama tarkoittaa arkeologista
inventointia. Kaava-alueella tulee néin ollen teettd& arkeologinen inventointi.

Inventoinnin tulee kaikilta osiltaan noudattaa Suomen arkeologisten kenttatdiden
laatuohjeita (https://www.museovirasto.fi/uploads/Kulttuuriymparisto/
arkeologisten_kenttatoiden_laatuohje_2020.pdf). Rovaniemen kaupunkia kehotetaan,
ennen tyon vastaanottamista, arvioittamaan konsultin laatima inventointiraportti Lapin
maakuntamuseolla, koska Lapin maakuntamuseon tehtaviin kuuluu sen vastuualueella
toteutettujen inventointien raporttien tarkastus ja hyvaksynta eika inventointia katsota
tehdyksi ennen kuin Lapin maakuntamuseo on raportin tarkastanut ja hyvaksynyt.
Arkeologisia konsulttipalveluja tarjoavat tahot on listattu lausunnon liitteessa.




Rakennettu kulttuuriympéaristo
Yleiskaavaselostuksessa viitataan yleiskaava-alueelta laadittuun kulttuuriympariston
selvitykseen ja inventointiin, joita ei kuitenkaan kaava-asiakirjoista ole |0ydettavissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n mukaisesti yleiskaava laadittaessa on otettava
huomioon rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen. Lisaksi
maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Selvitysten on maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaisesti annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset mm. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon.

Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan suoraan rakentamiseen oikeuttavaa
yleiskaava laadittaessa alueen rakennetun ympariston tila ratkaistaan varsin
yksityiskohtaisesti. Nain ollen yleiskaavan laatimistydn tulee perustua maankaytt6- ja
rakennuslaissa todetun mukaisesti riittavat tiedot antavaan selvitykseen, jotta yleiskaavan
aiheuttamia vaikutuksia voitaisiin arvioida.

Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan edella todettua rakennetun
kulttuuriympariston riittdvan tiedon antavaa selvitysta ei kaava-asiakirjoista ole
tunnistettavissa. Nain ollen Lapin maakuntamuseo katsoo, etta yleiskaava-aineistoa tulee
taydentdd MRL 9 8:n mukaisella rakennetun kulttuuriymparistén
selvityksell&d/inventoinnilla.

Rakennetun kulttuuriympériston osalta lausunnon valmisteluun on osallistunut
Amanuenssi Jani Hiltunen.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Arkeologia
Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan kaava-alueella ei ole yhtaan tunnettua

kiinted muinaisjddnndsta. Uusi Koskenkylan osayleiskaava ja siina osoitetut
rakentamiseen varatut alueet sijoittuvat padasiassa voimassa olevan koskenkylan
yleiskaavan mukaisesti. Kurjenojan ja Pajuojan vélisella alueelle ei talla hetkella ole
voimassa olevaa kaavaa, mutta varsinkin alueen rannan puoli on jo melko tiiviisti
rakentunut. Uutta rakentamista télle alueelle on osoitettu hyvin maltillisesti toteutuneen
rakentamisen yhteyteen.

Museoviraston aiempien inventointien perusteella kyseinen kaava-alue ei ole osoittautunut
potentiaaliseksi muinaisjadnnosalueeksi, jonka johdosta kaupunki ei pida kohtuullisena ja
valttamattomana laatia alueelle laajaa arkeologista inventointia.



Rakennettu kulttuuriympéaristo
Kaavatydssa on kayty lapi suunnittelualueen rakennuskanta ja rakennusten

rakentamisajankohta.

Rakentamisen |lukum&ara
vuosikymmen

1940 luku 16
1950 luku 10
1960 luku 19
1970 luku 19
1980 luku 60
1990 luku 51
2000 luku 67
2010 luku 38
2020 luku 14
yhteensa 294

Alueella viela olevat 40- ja 50-luvuilla rakennetun kohteet sijaitsevat hajanaisesti ympari
kaava-aluetta uudemman rakennuskannan seassa. Suurimpaan osaan rakennuksista on
tehty mittavia muutoksia myohempina vuosikymmenina. N&in ollen ne eivat muodosta
mitdan yhtenaista kokonaisuutta ja yksittaisilla rakennuksilla ei ole sellaista suojelullista
merkitysta, etta ne pitaisi kaavatyossa erikseen huomioida.

Elokuussa 2024 kaikille 40- ja 50-luvulla rakennettujen talojen omistajille (26 kpl) lahetettiin
pyyntd omaehtoisen raportin, omistamiensa rakennusten historiasta, toimittamisesta
kaupungille. Vastauksia saatiin vain kaksi ja ne on esitetty kaavaselostuksessa.

Muualta ei ole saatavilla olemassa olevaa tietoa alueen vanhimman rakennuskannan
historiasta.

Kaavakartta ja -maaraykset:
Ei vaikutusta.
Kaavaselostus:

Taydennetddn kaavaselostusta.



2 Mielipiteet
Mielipiteen paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.
Valmisteluvaiheen kuuleminen 6.2.-10.3.2023.

2.1 Mielipide 1, asukas/maanomistaja kaava-alueelta
Tila 59:122

Ehdotan Koskenkylan kaavaan yhden asuintontin lisd&amista oheisen piirroksen
mukaisesti. Rovaniemen kaupungin kaavasuunnitelmassa tontistani lohkaistavat tontit
eivat mielestani kayta tonttiani tehokkaimmin hyodyksi. Pellosta jaa viljelysmaaksi reilu
parin tuhannen nelién alue, eika sen viljely yksinaan ole enaa kannattavaa.
Rakennustonttina tien puoleisin tontti olisi oikein hyva ja ymparistoltaankin riittavan valja.
Alue pysyisi maalaismaisemaisena.

Koko tonttini on n.9800 neli6té ja minulla itsellani on siité joen puolimmaisin n. 3500 nelitta
pihapiirinani.

Loput, reilu 6000 neliota on talla hetkella kaavoitettu viljelysmaaksi ja osittain suunniteltu
osayleiskaavasuunnitelmassa rakennustonteiksi. Haluan esittaa tulevaan Koskenkylan
kaavaan, etta pellolleni piirrettaisiin suunnilleen oheisen piirroksen mukaisesti reiluja parin
tuhannen nelion omakotitalotontteja 3 kpl aiemman kahden sijaan.

Samaan ehdotukseen toivon taloillemme johdettavan tien perustamista kaavaan.

Ehdotelma tilan numero.
698-401-59-122 pellolle
Kolmen omakaotitalotontin
kaavoittamiseksi
Seka tien perustamiseksi
(tie keltaisella viivalla)
(piirros suuntaa-antava, ideana
2000+ -nelidisia tontteja)
jo olemassaoleville neljélle

taloudelle, jotka ovat ko.tien
varressa
Tilat 59-122, 59-107, 59-132
sekd 59-138




Tieta kayttaa talla hetkella nelja taloutta (59-138, 59-132, 59-107, sekd mina 59-122),
tulevaisuudessa 6-7 taloutta.

Piirroksen kuva on suuntaa-antava mutta idea tullenee siité selvaksi. Viivojen paikkoja voi
muuttaa, kunhan joen puolimmaiseen tonttiin jaa nykyisen linjan alla oleva maa-alue
(lisdksi taisi olla se 2000 nelion minimikoko tontille, mutta tuossa se tayttyy helposti.).

Talojen 59-138 seka 59-132 osoitteet ovat Talla hetkella itdpuolellamme olevan Tupatien
osoitteita, mutta heilla on olemassa olevat pihaliittymat jo piirroksessa olevan tien kautta.

Mikali tielle tarvitsee jo nimiehdotuksen kaavehdotukseen, esitan tielle nimeksi
"Koskenniskankuja". Tie on Olkkakosken niskan kohdalla, eikd saman nimista tieta
kasittadkseni Rovaniemelta vield 16ydy.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kyseiselle tilalle 59:122 on kaavaluonnoksessa osoitettu yksi toteutunut rakennuspaikka
rantavyohykkeelle ja kaksi uutta rakennuspaikkaa ns. kuivan maan alueelle. Kolmannen
uuden rakennuspaikan lisaaminen ko. alueelle vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumisen. Tilan alueelle ei jaisi yhtddn rakentamiselta vapaata aluetta ja se
saisi suhteessa merkittavasti enemman rakennusoikeutta kuin ematilan muut osakastilat.
Tilan alueelle ei voida lisata kolmatta uutta rakennuspaikkaa.

Kaavakartalla on ositettu tieyhteys olemassa olevan tien mukaisesti. Osayleiskaavassa tiet
eivét vielad vahvistu, vaan alueelle on perustettava yksityistie osakastilojen kesken.
Kaupunki on tdssd mukana ainoastaan yhtena maanomistajana. Osayleiskaavassa ei
mydskaan nimeta teitd, vaan se voidaan esittaa tuossa yksityistietoimituksessa tai sitten
esittda tien nimeamista kaupungin paikkatietopalveluille. Mainittakoon, ettéa
Koskenniskantie sijaitsee Niskanperalla ja samantyylisen tien nimeaminen
(Koskenniskankuja) kaupungin toiselle reunalle voi mahdollisesti aiheuttaa sekaannuksia.
Tielle tulee mieluummin keksia jokin toinen nimi.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tarkistetaan uusien rakennuspaikkojen aluerajausta.



2.2 Mielipide 2, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 57:3

Puhelinkeskusteluun 6.2.2023 viitaten ehdotuksia nahtavilla olevaan Koskenkylan
osayleiskaavaluonnokseen:

1. Koulun lahella omistamalleni rantatontille, Rn:0 698-401-57-3 ja naapuritontille, Rn:o
698-401-57-6 Oilintiesta lahteva tie voisi olla lahempana naapurikiinteiston (698-401-57-5)
rajalinjaa.

2. Samalla alueella Koskenkylantien varressa omistamani tontin, Rn:o 698-401-57-8 ja
naapuritontin (698-401-57-5) seka jo rakennetun tontin (kuulu tilaan 698-401-57-81)
littymatien sijaintia voisi miettia myos siten, ettd keskimmaisen tontin ja jo rakennetun
tontin liittymakulku suunnattaisiin koulun suuntaan. Tallgin liittymaétie kulkisi
tasamaastossa, olisi helppokulkuisempi. Kun taas Rovaniemen suuntaan maastossa on
lievd méaki. Omalta tontiltani liittyma olisi Torpanrantatien liittyman kautta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaluonnoksessa osoitettu tieyhteys kiinteistolle 57:6 siirretddn olemassa olevan
tieoikeuden mukaiseen paikkaan. Alueella sijaitsevat vesi-, viemari- ja sahkdlinjat tulee
huomioida tietd rakennettaessa.

Liikenneturvallisuuden kannalta parhaimmaksi ratkaisuksi nahtiin, etta Koskenkylantien
varteen sijoittuvien rakennuspaikkojen kulkuyhteydet toteutettaisiin Torpanrannan liittyman
kautta. Koskenkylantien likennemelun vuoksi uudet rakennuspaikat tulee sijoittua
vahintaan 30 metrin etaisyydelle tiesta. Suunniteltu kulkuyhteys Torpanrannan liittymaan ei
pienenna uusien rakennuspaikkojen aluetta, silla niita ei kuitenkaan voida sijoittaa
lahemmas Koskenkylantieta. Rakennettu talo tilalla 57:81 liittyy talla hetkella Oilintiehen
kayttden osittain pyoratien aluetta, mika ei ole turvallisuuden kannalta hyva ratkaisu.
Esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa kokonaisuuden kannalta parhaimman vaihtoehdon.
Uusia liittymia Koskenkylantielle ei sallita.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Siirretd&n kaavassa osoitettu tieyhteys kiinteistolle 57:6 olemassa olevan tieoikeuden
mukaiseen paikkaan.



2.3 Mielipide 3, maanomistajat kaava-alueelta
Tila 57:12

puhelinkeskustelumme mukaisesti viela asia nain kirjallisena;

- tontin osaan valilla Koskenkylantie - Keskikuja (tontin koko 5103/4200 neliota)
muutetaan

nykyisen yhden rakennuspaikan sijaan kaksi rakennuspaikkaa.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Uuden
rakennuspaikan tulee pinta-alaltaan olla vahintddn 2000 m2. Ottaen huomioon edella
mainitut vaadittavat suoja-alueet, tilan 57:12 kyseisella osa-alueella pinta-ala ei riita
kahden rakennuspaikan muodostamiseen. Nain ollen ehdotettua toista rakennuspaikkaa ei
voida kaavaan lisata.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV).



2.4 Mielipide 4, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 57:71, 57:85 ja 57:81

Esitan, ettd kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu palautetaan voimassa olevan yleiskaavan
mukaiseksi tilojeni osalta.

Omistamani tilat Koskenkylan osayleiskaava alueella: Koskiniemi 57:71, Toivola
57:85,Havula 57:81. Esitdn edell& olevien tilojen osalta, voimassa olevan yleiskaavan
sailyttamista nykyisessa muodossaan. Lisdksi, koska kaavaluonnoksesta ei pysty
toteamaan, maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista, pitaisi kaikista ns.
kantatiloista laatia yhteinen rekisteri josta nakyisi kokonaisrakennusoikeuden maara ja
pinta-ala ja rakennusoikeuden maaréa/pinta-alayksikkd. Tama olisi suunnitelman
l&pinakyvyyden ja oikeudenmukaisuuden kannalta tarkeada. Joillakin tiloilla jo nyt oleva
rakennusoikeus ylittda suunnittelun perusteena olevan mitoituksen ja sité ollaan
luonnoksessa vield lisdamassa.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavatilanne voidaan palauttaa voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi maanomistajan
toivomien pienien muutosten mukaisesti.

Koskenkylan osayleiskaava-alueelta on laadittu ematilaselvitys ja erilliset mitoitustaulukot
rantavyohykkeelle ja ns. kuivan maan alueelle. Naissa taulukoissa on ematila- ja kiinteisto
kohtaisesti tarkasteltu tiloille kaavassa osoitettuja rakennuspaikkoja.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Palautetaan kaavatilanne voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi.



2.5 Mielipide 5, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 61:8

Esitamme, etté tilan 61:8 alueelle osoitettu uusi rakennuspaikka poistetaan, Mutta AP-
alueen rajaus pysyy luonnoksen mukaisena. Tievarauskin voidaan poistaa.

Kaavakartalle voisi lisata alueella olevat lahteet.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavakartalta voidaan poistaa esitetty uusi tielinjaus seka uusi rakennuspaikka
maanomistajan esittamalla tavalla. Lisdtaan myds alueella sijaitsevat lahteet kaavakartalle.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan kaavakartalla esitetty uusi tielinjaus seka uusi rakennuspaikka maanomistajan
esittdmalla tavalla. Lisatddn myds alueella sijaitsevat lahteet kaavakartalle.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV).



2.6 Mielipide 6, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 57:48, 57:79 ja 57:71

Esitamme, etta:
Tilan 59:51 alueelle lisataan kaksi rakennuspaikkaa kuten viereisillakin tiloilla.
Tilan 57:79 alueelle lisataan yksi rakennuspaikka.

Tilan 57:48 alueelle rannalle lisatdan yksi rakennuspaikka.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteiston 57:48 alueelle rantavydhykkeelle ei voida enaa lisata rakennuspaikkoja.
Rantavythykkeella uudella rakennuspaikalla tulisi olla rantaviiva n. 100 metri&. Tilalla on
rantaviivaa n. 70 metrié ja tilan alueelle on jo osoitettu yksi uusi rakennuspaikka.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavythyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
muuta rakentamiselta vapaata aluetta. Tilan 57:79 alue Koskenkyléantien varressa on liian
pieni kahdelle rakennuspaikalle. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintadan
2000 m2.

Tilan 59:51 alueelle voidaan liséata yksi rakennuspaikka. Tilan vapaa rakentamiseen
soveltuva alue on n. 3500 m? ja néin ollen rakennuspaikan 2000 m2:n vdhimmaisvaatimus
kahden rakennuspaikan osalta ei toteudu.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:
Lisataan tilan 59:51 alueelle yksi uusi rakennuspaikka.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lahemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
muuta rakentamiselta vapaata aluetta.



2.7 Mielipide 7, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 57:137, 57:138 ja 57:139

Mielipide Koskenkylan osayleiskaavaluonnoksesta

Osayleiskaavassa on oheiseen karttaa punaisella rajattu alue laitettu merkinnalla M-1, eli
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Alueella ei ole maatalouskaytt6a, joten se jaisi
kayttamattomaksi joutomaaksi.

Meidan alueen maanomistajien mielesta alueen kaavamerkinnaksi tulisi muuttaa AP, el
pientalovaltainen asuinalue.

Tonttikoot ovat riittavan suuret, joten alue entisena peltona soveltuu hyvin
asuinrakentamiseen.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Tilojen 57:137, 57:138 ja 57:139 alueet ovat riittdvan suuret rakennuspaikkojen
muodostamiseen esitetylla tavalla. Alue on yhdyskuntatekniikan kannalta hyvin
rakentamiseen soveltuvaa.

Kaikille tiloille voidaan lisata yksi uusi rakennuspaikka.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilojen 57:137, 57:138 ja 57:139 alueelle lisatdan kullekin yksi rakennuspaikka.



2.8 Mielipide 8, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 60:115

Omistan Koskenkylassa tilan 60:115. Kavimme kaavasuunnittelijan kanssa keskustelua jo
keskeytetyn asemakaava valmistelun aikaan rakennuspaikan saamisesta ko. tilalle liitteen
mukaisesti. perustettava rakennuspaikka sijoittuisi luontevasti ko. alueeseen. Tieyhteyden
voi luontevasti jarjestad esim. Piirontien kautta tulevaa linjaa jatkamalla lansipuolella

sijaitsevan palstan poikki, ja siirtdmalla lansipuolen rakennuspaikkaa hieman etelammaksi.

perusteena rakennuspaikan saamiselle on omien jalkelaisten tarve rakentamiseen seka
se, ettd sen jalkeen kantatilasta lohkottujen rakennuspaikkojen maara olisi sama kuin
lansipuolelle sijoittuvan vastaavan kantatilan.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteistd 60:115 kuuluu ematilaan nro 32 (60:25). Ematilan kaikille muille osakastiloille on
kaavassa osoitettu rakennuspaikka, joten on kohtuullista, etta myas tilalle 60:115
osoitetaan rakennuspaikka. Kulku rakennuspaikalle on mahdollista osoittaa Piirontien
kautta tulevaa uutta tieyhteytta pitkin.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalle 60:115 osoitetaan yksi uusi rakennuspaikka.



2.9 Mielipide 9, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 60:43

Pyydamme lisddmaan koskenkylan yleiskaavaan uudeksi asuinrakennuspaikaksi 60:43
yksi paikka, ohessa luonnos /nayttbkuva

Rekisterinro: 698-401-60-43

Tarvittaessa lisatietoja, alla yhteystiedot.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveen mukaisesti tilalle 60:43 voidaan lisaté yksi uusi rakennuspaikka.
Rakennuspaikka liittyy luontevasti talle alueelle jo kaavaluonnoksessa osoitettuun
kokonaisuuteen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalle 60:43 osoitetaan yksi uusi rakennuspaikka.



2.10 Mielipide 10, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 51:79

Ohessa Pallarin perikunnan ehdotuksia koskenkylan osayleiskaavaan tilalle 51:79.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Tila 51:79 sijaitsee Koskenkylan rakennetun alueen reunalla, eika ole
yhdyskuntarakenteen kannalta paras mahdollinen paikka mielipiteessa esitetylle hyvin
tilviille rakentamiselle. Yleiskaavassa kaytetyn mitoituksen mukaan tilan alueelle voidaan
kuitenkin osoittaa kaksi uutta rakennuspaikkaa myo6taillen avointa peltomaisemaa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 51:79 alueelle kaksi rakennuspaikkaa.



2.11 Mielipide 11, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 57:5 ja 57:6

Minulla olisi pari kysymysté koskien Koskenkylan osayleiskaavaa.

Kuinka tarkalla tasolla nyt aluetta suunnitellaan?
Lahinna talla hetkella kiinnostaa tonteille menevien teiden kohdat seka
asunto-alueiden (AP-1) rajamerkinnat suhteessa kiinteiston rajoihin.

Meidan kiinteisttt ovat 698-401-57-6 seka 698-401-57-5 ja etenkin 57-5
kiinteiston kohdalla asunto-aluetta on piirretty vain pienelle osalle ja
samalle kiinteistdlle piirretty tie saisi olla lahempé&na tonttien rajoja,

jos vain maasto antaa myoten.

Paatetddnko naistd tdssa vaiheessa vai voiko naihin vaikuttaa
my6hemmin?

Nama kiinteistot kuuluvat &itini, Annikki Pasasen, kuolinpesalle ja naita
koskevia ilmoituksia ei ole tullut meille jostain syysta vaan kuulimme
yleiskaavan suunnittelusta aitini siskon kautta.

Jos mahdollista, niin voitteko muuttaa/lisatd minun tietoni postituslistalle:

Laitoin tuommoisen rapellyksen karttaliitteeksi.

Merkkasin oranssilla karttaan kohdat, joissa kiinteistdjen kohdalla asunto-aluetta (AP-1) on
piirretty vain pienelle osalle kiinteistdjen koko pinta-alasta.

Haluaisimme tietenkin, etta mahdollisimman iso osa kiinteistdsta olisi asuntorakentamisen
kaytossa.

Toiseksi piirsin karttaan siniselld tien siirron aiemmin piirretysta lahemmaksi tonttien rajoja,
mikali maasto vain antaa periksi.

Paasisitko talla eteenpain?



Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteistdlle 57:6 osoitettua rakennuspaikkaa (AP-1) voidaan laajentaa n. 20 metria.

Rakennuspaikalle osoitettu tieyhteys on siirretty voimassa oleva tieoikeuden mukaiseen
paikkaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Kiinteistdlle 57:6 osoitettua rakennuspaikkaa (AP-1) on laajennettu n. 20 metria.



2.12 Mielipide 12, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 61:57

Jos nuo kaksi tonttia voisi lisata viela Kestinvaaraan. Liitteena kartta, mihin laitoin
viestikuplalla paikat, johon tontit mahtuisi.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaprosessi kuluessa on paadytty ratkaisuun, jossa Kestinvaaraan ei vield osoiteta
merkittavaa rakentamista. Kaavaluonnokseen ndhden Kestinvaaran alueelta on poistettu
sinne kaavaluonnoksessa osoitettuja rakennuspaikkoja. Nain ollen mielipiteessa esitettyja
rakennuspaikkoja ei kaavaehdotukseen myodskaan voida lisata.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilan 61:57 alueelta on poistettu kolme rakennuspaikkaa.



2.13 Mielipide 13, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:51

Ounasvaaran ja Koskenkylan alue koetaan vehreaksi alueeksi, jossa metsat ovat osa
alueen identiteettia ja henked. Metsien merkitys alueen asukkaille ja kuntalaisille on
huomattava. Ihmisia kannustetaan viettdma&n enemman aikaa lahimetsissdén vaalien
hyvinvointiaan. Metsien kayton sosiaalisen kestavyyden painoarvo on noussut
vallitsevassa maailmantilanteessa keskustelujen keskioon ja tulee korostumaan
tulevaisuudessa entisestaan. On tarkeéaa, etta alueelle suunniteltuun osayleiskaavaan
suhtaudutaan perusteellisen harkiten ja kunnioittaen alueen arvoja. Rakennettaviksi (ja
hakattaviksi) kaavaillut alueet muuttavat vallitsevan kaavan kokonaisvaikutelmaa
pienmaisemasta, joka on selkedn omaleimainen ja maaseutumainen.

Kaavaesityksessa esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisella maa- ja metsatalousvaltaisella alueella, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta
tai ymparistbarvoja (M ja MU-1). Sen maarayksen mukaisesti "Alue varataan maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen. Maankéaytto- ja rakennuslain 43 § 2 mom:n nojalla
maarataan, etta alueelle saa rakentaa vain ulkoilua ja virkistystad seka maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia ja rakenteita”. Kaavaluonnoksen mukaan
Koskenkylan osayleiskaavaa ollaan muuttamassa radikaalisti siten, ettda "MU-1" muutetaan
"AP-1" alueiksi eli pientalovaltaiseksi asuntoalueiksi, seka "RM” alueiksi eli
matkailupalvelualueiksi.

Huomautamme kaavamuutoksesta seuraavilta osin:
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Pallarinrien ja Vierikujan valinen metsaalue

Maisema on maaseutumainen ja asutus on sijoittunut lahes kokonaan kylan halki kulkevan
kevyenliikenteenvaylan ja maantien varteen. Alueen valisella metsélla on tarkea
maisemallinen arvo Vierikujan asukkaiden lisaksi my6s lahialueen asukkaille, seka
Pallarintieta ja sen kevyenliikenteen vaylaa kayttaville. Lahimetsa toimii tarkeéna
puistomaisena maisematekijana ja l[ahiymparistdd, merkittavana ymparivuotisena
suojapuustona ja —puskurina asuinalueelle. Melutaso piha-alueilla tulee kasvamaan, jos
likenteen melua pehmentévaa puustoa haviaa. Mikali kapealle alueelle aletaan
rakentamaan ja puustoa poistetaan, on muutos puistomaiselle liian paljas ja karu.

Koskenkylan alueen asukasmaara ja liikenteen maara kasvavat jatkuvasti. pallarintie on
likenteeltdan erittéain vilkas sisaltaen raskasta rekkaliikennettéd sora- ja murskemontuille.
Tama aiheuttaa jatkuvaa meluhaittaa tien varren asukkaille. Rekkaliikennetta on tiella
aamu klo 5:sta iltamydhaan. metsan poistaminen puistomaiselta kaistalta kasvattaa
Pallarintieltd kantautuvaa liiketeen melua tuoden sen lahemmaksi asukkaita.
Vastakkaisella puolella tieta, pellolla olevat asukkaat ovat rakentaneet meluvallia tien
viereen. Pallarintien ja Vierikujan vélisella alueella oleva puusto toimii melu- ja nakovallina
Vierikujan asutukselle itsestaan eika vallin rakentamiselle ole tilaa ja tarvetta. Sailyttamalla
metsakaista rakentamattomana ja hakkaamattomana nain tapahtuu. Alueen puusto on
erottamaton osa Koskenkylan maaseutumaista identiteettia ja historiaa. Alueelle ei tule
rakentaa ja puustoa poistaa.
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Kaavan tarkoituksen ja maisemallisen merkityksen nakdkulma

Kaavoitetut tontit sijaitsevat kokonaisuudessaan maankaytoltdan ulkoilu- tai
ymparistéarvoja sisaltavalla alueella. Muuttamalla aluetta suunnitelman mukaisesti nain
laaja-alaisesti ja rakentamalla alueelle kaavamuutoksen mukaisesti turmellaan ja
vahingoitetaan alueen maisemakuvaa seka ulkoilu- ja virkistyskayton tarpeita. Olemme
huolissamme kaavamuutoksen aiheuttamista vaikutuksista. Alueilla on maisema-arvoa,
monimuotoista luontoa ja erityisid ymparistdarvoja. Alueen omaleimaisen metsdmaiseman
ja lahimetsan virkistyskayton merkitykset keskeisena virkistaytymisen ja viihtymisen
lahteend ovat asukkaille ja kuntalaisille tarkeitd. Kaavan muutoksen vaikutus olisivat
oleelliset maisemaan, ulkoiluun, ymparisté6n ja maisemaan MU-1 alueella.

Kaavamuutoksen vahvistamista harkittaessa tulee huomioon ottaa se, etta kyse ei ole
tavanomaisesta metsatalousmetsasté vaan asutuksen valitttmassa laheisyydessa
sijaitsevasta lahimetsasta, jolla on vallitsevan kaavan mukaan ulkoilun ohjaamistarvetta
ja/tai ymparistdarvoja. Kaavoituksessa on huomioitava metsaalueiden puistomaisuus seka
aluskasvillisuuden sailyminen. metsikkd toimii tuulensuojana ja puuston poistaminen
rakennusten tielta vahentéa linnustoa vieden muiltakin alueella elavilta elaimilta suojan.
Metséat ja puut toimivat myos tehokkaina ilmanpuhdistajina meluestevaikutusten lisaksi.
mielestimme lahiasukkailla ja metsien elaimistdlle on tarke&a sailyttdd puustoa
mahdollisimman laajasti. Kysymyksessa ei ole tavanomainen talousmetsa (MU-1
merkinta). Siell& on erityisi& ymparistdarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta, joka on tarvetta
ottaa huomioon alueen metsia kasiteltdessa ja kaavaa suunniteltaessa. Rakentamalla ja
puustoa hakkaamalla menetetaan alueen selkean omaleimainen ja maaseutumainen
pienmaisema, seka virkistys ja maisema-arvo. Alueen metsa on lahiasukkaille tarkea
[&hivirkistysalue.

Kaavamuutoksessa esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat tulvauhanalaisella alueella, joka
ei sovellu rakentamiseen. Tama selvidd Rovaniemen alueelle tulvavaara- ja
tulvariskikartasta, jotka on paivitetty vuonna 2019. Kartat 16ytyvat tulvakarttapalvelusta.
Rovaniemen alueen tulvakartoituksesta on laadittu myds raportti, joka sisaltéa
tulvavaarakartoitusosion seka tulvariskikartoitusosion. Lapin Kansassa 3.6.2020
rakentamista koskevassa jutussa virkamiehet vakuuttavat, ettd Rovaniemella rakennetaan
uusia omakotitaloja vain tulvarajan ylapuolelle. Ei sellaiselle alueelle, joihin tulvavesi voi
yltaa.

Kaavamuutos aiheuttaa myds tien rakentamisen alueelle. Tama taas aiheuttaisi suuren
maaran puuston hakkuuta alueelta. Rakennetavaksi suunnitellun tien kantavuus ja
mittojen riittavyys tulisi ottaa tarkasteluun huomioiden nykyaikaisten ajoneuvojen painot ja
suurimmat mitat. Vierikujan alueen liikkennetarpeet kasvavat, samoin teiden kunnossapidon
kustannukset. kunnossapidossa on otettava huomioon myads liikkenneturvallisuus. Yhden
lisatien rakentaminen lis&a likkenteen riskeja ja kunnossapitotarvetta. Talla hetkella
Alltimella on suuria haasteita alueella olevien nykyistenkin teiden kunnossapidon kanssa.

Muutoksen kasittelyssé on otettava huomioon jokamiehenoikeudet. Kaavan muutoksen
myo6ta vaikutetaan myos jokamiehenoikeuksiin. Perinteiset jokamiehenoikeudet ovat



tarkeitd ja antavat puitteet liikkua seka virkistaytya luonnossa. Jokamiehenoikeuksilla on
merkitysta erityisesti luonnon virkistyskaytolle. kyseiselle alueelle suunniteltu kaavamuutos
sijoittuu luonnon ja maiseman kannalta merkittavélle alueelle.

Lahialueelle on kaavailtu myds lomarakentamista. Mikéli alueelle rakennetaan
suunnitelman mukaisesti, muuttaa se alueen ilmetta merkittavasti. Komea mantymetsa
tullaan hakkaamaan rakennusten tielta. Tallaisissa toimenpiteissa ei ole mielestamme
kyseessa alueen ja maiseman parantaminen, vaan sen tuhoaminen ja havittaminen.
Tuollaisen alueen varaaminen lomarakentamiseen on turhaa ja lyhytndkdista. Suunnitellun
alueen valitttmassa laheisyydessa Ounasvaaralla golfkentan kyljessa on kalliisti raivattu,
rajaytetty ja rakennettu alue lomarakentamisen muutama vuosi sitten. Mika on tulos?
Yhtaan rakennusta tai varausta ei alueelle ole tehty. Tuskin lahitulevaisuudessa tullaan
tekemaankaan. Lisdalueiden varaaminen vastaaville alueille rakentamista varten on
turhaa. Lahialueella on useita muitakin rakentamiselle vapaita tontteja, joille on jo tehty
viemaroinnit ja tiet. Surullista kulkea vuodesta toiseen alueiden ohi ja todeta tilanne.
Rahaa on poltettu, mutta mitaan ei tapahdu eika ole edes suunnitelmissa. Kaupungin
asukkaiden = veronmaksajien rahojen tuhlaaminen on lopetettava.

Huomautuksessa mainittuja alueita ei tule rakentaa ja hakata, vaan ne tulee sailyttaa
sellaisenaan.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Voimassa oleva Koskenkylan yleiskaava on valmistunut vuonna 2000. Maankayton tarpeet
ovat monilta osin muuttuneet 25 vuoden aikana. Nain on my6s kyseisella alueella.
Golfkentan toteuduttua nykymuotoonsa, ei talla Koskenkylan puoleisella alueella enaa
nahda olevan erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle voidaan osoittaa erilaisia
asumiseen, palveluihin ja matkailuun liittyvia rakentamisalueita.

Laadittava uusi Koskenkylan osayleiskaava sijoittuu paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistamille alueille ja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden tulee
kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Kaavaratkaisuissa on pyritty ottamaan
maanomistajien toiveet huomioon mahdollisimman kattavasti.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavythyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
muuta rakentamiselta vapaata aluetta. Tilan 52:36 alueelta Koskenkylantien ja Vierikujan
valista on poistettu kaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka.

Kaavassa osoitetut AP- rakennuspaikat sekd matkailupalvelujen alueet (RM) eivat ole
tulvauhka-alueella. Lahipalvelujen alueella (PL) ja AP-4 alueella tulvauhka on huomioitu
osoittamalla korkeusasema, joka rakennuspaikalla tulee toteutua ennen rakennusluvan
myontamista.

Kaupunki ei yleiskaava alueella rakenna teitda, vaan tiet ovat maanomistajien yksityisteita
ja he rakennuttavat ne tarpeelliseksi katsomallaan tavalla. Lisdrakentaminen luonnollisesti
lisda likennemaaria, mutta ei merkittavasti Vierikujan alueella. Kaavaehdotuksesta on
poistettu Vierikujalta golfkentalle meneva tieyhteys ja se on muutettu kevyen liikenteen
yhteydeksi.

Golfkentan reuna-alue on luontevaa sen toimintaan tukeutuvaa matkailupalvelujen aluetta.
Yleiskaavassa osoitetut matkailupalvelujen alueet eivat velvoita kaupunkia alueen
rakentamiseen, vaan se toteutuu maanomistajien kustannuksella. Talla hetkell& golfkentan
ylapuolisista asemakaavassa osoitetuista matkailupalvelujen alueista suurin osa on varattu
ja ne tullaan rakentamaan l&hivuosina.

Kaavassa osoitetuilla rakentamisalueilla ei ole vaikutusta jokaisenoikeuksiin. Koskenkylan
alueelta on erinomaiset yhteydet Ounasvaaran vapaille luontoalueille seka rakennetuille
ulkoilureiteille.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koskenkylantien ja Vierikuja valista poistetaan sinne osoitettu rakennuspaikka. Vierikujalta
golfkentalle osoitettu tieyhteys muutetaan kevyen liikenteen yhteydeksi.



2.14 Mielipide 14, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 62:39 ja 62:59

Esitan, etta tilalta 62:39 osalta poistetaan Pajuojan l&heiselta metsapalstalta sille osoitetut
kolme rakennuspaikkaa. Vastaavasti Kurjenojan laheiselle osalle tilaa 62:39 lisatdan yksi
rakennuspaikka.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaluonnoksessa osoitetut rakennuspaikat tilan 62:39 alueelta voidaan poistaa
maanomistajan toiveen mukaisesti ja vastaavasti lisata tilan rannanpuoleiselle osalle yksi
rakennuspaikka.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle Koskenkylantiesta ja
rakentaminen vahintd&n 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja
viemarilinjoista. Uuden rakennuspaikan tulee pinta-alaltaan olla vahintaan 2000 m2. Ottaen
huomioon edelld mainitut vaadittavat suoja-alueet, tilan 62:39 kyseisella rannan puoleisella
osa-alueella pinta-ala kuitenkin riittdéa rakennuspaikan lisddmiseen mielipiteessa
ehdotettuun paikkaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilan 62:39 alueelta mielipiteessa esitetyt kolme rakennuspaikkaa kaavasta ja
lisatdan yksi tilan rannan puoleiselle osalle.



2.15 Mielipide 15, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:38

Esitamme Koskenkylan osayleiskaavan (2023) luonnokseen seuraavaa:

Tilan Huhtapallari (698-401-52-38) Kemijoen puoleiselle alueelle
esitimme yhden rakennuspaikan (1AP) lisaamista (kts. kuva 1). Yhteensa
tilalle muodostuisi kuusi asuinpaikkaa (6AP) - Koskenkylantien joen
puolelle nelja (4AP) ja tien Ounasvaaran puolelle kaksi (2AP).

Perustelut: Kaavaluonnoksessa rakennusoikeuden osoittaminen
ematilakohtaisen laskelman avulla ei ole ollut meidan kaytéssa, mutta
tama luonnos ei noudata tasavertaisuusperiaatetta. Voimassa olevan
nykyisen kaavan aikana Huhta-Pallari ematilasta (10/1969) muodostetuilla
uusilla maanomistajilla on ollut erilaiset mahdollisuudet kuivanmaan
rakennuspaikkojen saamiseksi. Taméan vuoksi Huhtapallari-tilalle
(698-401-52-38) vaadimme Koskenkylan osayleiskaavan alueella
kohtuullisuusperiaatetta noudattaen yhteensa kuusi uutta (6AP)
rakennuspaikkaa nykyisten rakennettujen paikkojen lisaksi.

Jos nykyinen kaupungin luonnosesitys (5AP) jaisi tdssa voimaan, Kemijoen
puolelle jaljelle jaadvasta rakennusalueesta olisi lahes 1/3 osa pelkkaa
hukkamaata (="M-1 alue")! Se alue ei kelpaisi enaa viljelykseenkaan,

siitd muodostuisi varmasti maankaato-/jate-/vast "haitta-alue"
uusille/nykyisille asujille (=nain on jo osin tapahtunut!!) tai sitten

sekin olisi mahdollisessa myyntitilanteessa annettava kaupassa ostajalle
"hukkamaana".

Me emme halua "epamaéaaraisid maapaloja” hallittavaksemme. Meidan
esittimamme kapeat viheralueet/vast olisivat selkeasti Koskenkyléantien
vieressa maisemoimassa aluetta ja joen rantavyohykkeelld - kuten on
suunniteltukin.

Lopuksi: Jarkeva maankaytt6 on maanomistajan etu ja luo parhaat
mahdollisuudet alueen jatkokehittamiselle. Haluamme, etta kaupunki pitaa
meidat molemmat aktiivisesti tietoisena kaavaluonnoksen valmistelun
vaiheista.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Uuden
rakennuspaikan tulee pinta-alaltaan olla vahintddn 2000 m2. Ottaen huomioon edella
mainitut vaadittavat suoja-alueet, tilan 52:38 kyseisella rannan puoleisella osa-alueella
pinta-ala kuitenkin riittdéa rakennuspaikan lisddmiseen mielipiteessé ehdotettuun paikkaan
Koskenkylantien rannan puoleiselle osa-alueelle.

Tilan 52:38 Koskenkylantien Ounasvaaran puoleiselle osa-alueelle ei kaavaan voida
osoittaa kuin yksi rakennuspaikka, alueella sijaitsevista vesi- ja viemarilinjoista ja riittavien
suojaetaisyyksien turvaamisesta johtuen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilan 52:38 Koskenkylantien Ounasvaaran puoleiselta osa-alueelta siirretaan toinen
rakennuspaikka Koskenkylantien rannanpuoleiselle osalle.



2.16 Mielipide 16, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:51

Oikeus- ja muut lahteet
Maankaytto-ja rakennuslain 35 8:n mukaan:

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia
my6s maankayton ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella. Yleiskaavassa
esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n 2 momentin kohdissa 8 ja 9 todetaan,
ettd yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Oikeuskaytdnndssa on katsottu, ettd yleiskaavalla ei voida osoittaa mittavaa pysyvaa
rakentamista yleiskaava-alueelle, vaan se tulee tarvittaessa toteuttaa
asemakaavoituksella. Esimerkiksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen
(KHO:2016:201) mukaan:

Nain mittavaa pysyvaa rakentamista kasittavan alueen osoittaminen yleiskaavassa
toteutettavaksi kaavan nojalla suoraan myonnettavien rakennuslupien perusteella ei ole
mahdollista ilman asemakaavatasoisia selvityksia ja maarayksia. Rakentamisen maara ja
tehokkuus edellyttavat asemakaavan laatimista.

Hallituksen esityksessa Eduskunnalle rakennuslainsdddannon uudistamiseksi todetaan
asemakaavan laatimistarpeesta (HE 101/1998):

51 8. Asemakaavan laatimistarve. Sddnnoksessa ilmaistaan joustavin normein
asemakaavan laatimistarve. Laatiminen on tarpeellista ensinnakin silloin, kun kunnan
kehitys edellyttaa asemakaavan laatimista.

Yleisen edun nakdkulmasta sadannos kuitenkin velvoittaa kunnan laatimaan asemakaavan,
kun kehityskynnys ylittyy.

Rovaniemen alueiden kayton linjauksissa (Kaupunginvaltuusto 11.4.2022, 31 8)
Koskenkylad on merkitty kehittyvaksi kylamaiseksi alueeksi (kuva 1 ja linjausten sivu 2).



Sita ei ole merkitty potentiaaliseksi uuden asumisen alueeksi tai asumisen kasvusuunnaksi
(linjausten sivu 6) eika matkailun ydinalueeksi (linjausten sivu 9).
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Kuva 1. Alueidenkayton linjausten tavoiteltu aluerakenne

Koskenkylan lansireunalla oleva alue on kaavassa varattu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen seka ulkoilu-ja virkistyskayttoon. Kysymys on kaavassa maa- ja
metsatalousalueesta jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Edelleen kaavan mukaan
maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla on méaratty, etta alueelle saa
rakentaa vain ulkoilua ja virkistysta sekd maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Perustelut
Alueen ominaispiirteet ja rakentamisen tiheys

Koskenkylan osayleiskaavan kaavaselostusluonnoksessa todetaan Koskenkylan olevan
maisemakuvaltaan maaseutumainen. Lisaksi luonnoksessa todetaan, ettéa alueiden



tilvistamisessa pitaé sailyttda Koskenkylan alueen maaseutumainen tai puutarhamainen
olemus, eikéa rakentamista tulisi toteuttaa liian tiivisti ja kaupunkimaisesti.

Nyt laaditussa osayleiskaavaluonnoksessa tama vaatimus ei toteudu Koskenkylan
lansiosassa Vierikujan, Vieritien, Alahuhdan, Ahotien, Puutarhakujan ja Tarytien alueella
(Kartta 1). Osayleiskaavaluonnos vastaa kaavoitustineydeltaan asemakaavoitukselle
tunnusomaista kaupunkimaista tiheytta, mika on merkittavassa ristiriidassa edella kuvatun
vaatimuksen kanssa. Suunniteltu tiheys ei mydskaan noudata Rovaniemen
alueidenkayton linjausten periaatteita kehittyvasta kylamaisesta alueesta, silla suunniteltu
rakentamistiheys ei ole tyypillista kylaalueelle. Lisaksi alueen valittdmaan laheisyyteen on
suunniteltu merkittavaa matkailupalvelujen aluetta, mika ei sisally alueidenkéayton
linjauksiin.

S

Kuva 2. Koskenkylan lansiosa

Mainitut alueet ovat nykyisin kuvatun kaltaisia maaseutu- ja puutarhamaisia alueita, joissa
kiinteistot rajoittuvat padosin metsaan tai peltoon. Toteutuessaan osayleiskaavaluonnos
poistaisi useimmilta kiinteistdilta tAman alueelle ominaisen piirteen, milla on myos
merkittava vaikutus kiinteistéjen arvonmuodostukseen.



Ounasvaaran ja Koskenkylantien valinen raja-alue koetaan vehreaksi alueeksi, jossa
metsat ovat osa alueen identiteettiaja henkeda. Kuntalaisten keskuudessa alue on mielletty
nimenomaan suosituksi ulkoilu- ja virkistdytymismaastoksi.

Kyse ei ole tavanomaisesta metsatalousmetsasta, vaan asutuksen valittotmassa
laheisyydessa sijaitsevasta lahimetsasta, jolla ilman voimassa olevan yleiskaavan
nimenomaista rakentamisrajoitustakin on kaavan mukaan ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ymparistdarvoja. Alueella on maisema- arvoa, monimuotoista luontoaja erityisia
ymparistdarvoja. Alueella on selkedn omaleimainen ja maaseutumainen pienmaisema,
mill& on seka virkistyksellinen ettda maisemallinen arvo kaikille lahialueen asukkaille ja
kuntalaisille. Laaditun osayleiskaavaluonnoksen myota kaava-alue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparistoarvoja, tultaisiin kaytannossa rakentamaan.

Osayleiskaavan osoittamien uusien pientalo-ja matkailurakennuspaikkojen rakentuminen
Vierikujan ja Vieritien takaiselle alueelle edellyttaisi Vieritiestd haarautuvan uuden tien
rakentamista. TAma katkaisisi toteutuessaan ulkoilu- ja virkistysalueen kahtia. Lisaksi
vaikutuksena olisi todennékdisesti alueelle sen ominaispiirteistd merkittavasti poikkeavan
matkailuliikenteen merkittava kasvu, milla on vaikutusta alueen viihtyvyyteen,
arvostukseen ja turvallisuuteen.

Luontoarvot

Koskenkylan osayleiskaavan kaavaselostusluonnoksessa todetaan linnustoon liittyen
seuraavaa:

Uusimmassa uhanalaistarkastelussa (2019) uhanlaiseksi luokitellun metsélajiston
vaheneminen on liittynyt vanhojen metsien katoamiseen ja metsien rakenteen
yksipuolistumiseen seka ilmaston lampenemisen vaikutuksiin. Esimerkiksi hbmo-ja
toyhtotiainen ovat ennen kaikkea riippuvaisia metsaan pystyyn jatetyn lahopuun maarasta,
koska ne yleensa tekevét pesakolonsa itse tai kayttavat tikkojen koloja. Molemmat
suosivat nimenomaa vanhoja kookaspuustoisia havumetsia.

Koskenkylantien ja Ounasvaaran valinen alue on ominaispiirteiltaan kuvatun kaltaista
aluetta, jonka biodiversiteetille Koskenkyl&n osayleiskaavaluonnos aiheuttaa merkittavan
uhan. Alueen rakentuminen kaavan mukaisesti vaikuttaisi peruuttamattomasti
Koskenkylan lansiosan linnustoon ja elaimistoon.

Alueella toteutetuista maastoinventoinneista todetaan luonnoksessa seuraavaa:

Maastoinventoinneissa kartoitettiin selvitysalueen kasvillisuus yleispiirteisesti,
kasvillisuustyypit ja alueen luontotyypit. Paapaino oli selvittda selvitysalueella mahdollisesti
esiintyvat luonnonsuojelulain ja vesilain luontotyypit, uhanalaiset luontotyypit seka muut
huomionarvoiset luonnonympariston kohteet. Alueen nykyisen maisemakuvan
havainnoimiseksi alueelle tehtiin maastokaynti 24.6.2019.



Kuten kuvauksessa on todettu, on kasvillisuutta kartoitettu vain yleispiirteisesti. Liséksi
tutkimuksen toteuttamisesta on kulunut tulevana keséna jo nelja vuotta, minka jalkeen
alueella on toteutettu muun muassa puuston hakkuita. Luonto-ja maisemaselvityksen
l&htbaineistona on ollut vuonna 2012 laadittu Koskenkylan luonto- ja maisemaselvitys,
josta on kulunut yli 10 vuotta. TA&man aineiston ei voida nain ollen katsoa olevan enéda
ajantasaista. Lisaksi kaavaselostusluonnoksen sivun 14 karttakuvan perusteella Vieritien
ja Vierikujan eteldpuolista aluetta ei ole luonto-ja maisemaselvityksessa maaritelty
ollenkaan.

Johtopaatokset

Koskenkylan osayleiskaavaluonnoksessa suunniteltu Koskenkylan lansiosan
rakentamistiheys ei sovellu alueen ominaispiirteisiin eika rakentamista tule mahdollistaa
nain tiivisti ja kaupunkimaisesti. Lisaksi rakennuspaikkojen merkittava lisays kylaalueelle
seka matkailulle varattujen alueiden maran merkittava kasvu Koskenkylan lansiosassa ei
vastaa Rovaniemen alueidenkayton linjausten periaatteita.

Nain mittavaa pysyvaa rakentamista kasittavan alueen osoittaminen yleiskaavassa
toteutettavaksi kaavan nojalla suoraan myonnettavien rakennuslupien perusteella ei ole
mabhdollista ilman asemakaavatasoisia selvityksia ja maarayksia. Rakentamisen maara ja
tehokkuus edellyttaisivat asemakaavan laatimista.

Koskenkylan osayleiskaavaluonnos ei ota riittavasti huomioon maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamia rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaalimista eika
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyytta yleiskaava-alueen lansiosassa Vierikujan ja
Vieritien takaisella alueella.

Vieritiesta haarautuvan uuden tien rakentaminen katkaisisi toteutuessaan ulkoilu- ja
virkistysalueen kahtia ja vaikuttaisi ominaispiirteista merkittavasti poikkeavan
matkailuliikenteen merkittavaan kasvuun. Naill& on vaikutusta alueen viihtyvyyteen,
arvostukseen, turvallisuuteen ja biodiversiteettiin. Kyseista tievarausta ei tule merkita
Koskenkylan osayleiskaavaan.

Alueen luontoselvitykset ovat vanhentuneita, yleisluontoisia ja puutteellisia, mista johtuen
niihin ei voida perustaa alueen yleiskaavatasoista suunnittelua.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Rovaniemen kaupungin ndkemyksen mukaan yleiskaava on sopivin kaavamuoto
Koskenkylan alueen maankayton jarjestamiseen eikd maankayton ohjaustarve alueella
vield edellytda asemakaavan laatimista. Yleiskaavan sisaltévaatimukset on
kokonaisuudessaan otettu riittavasti huomioon kaavaa laadittaessa. Rakennuspaikkojen
koko tulee olla vahintaan 2000 m?, mika sailyttdd Koskenkylan alueella riittavan valjyyden
rakentamisen suhteen. Jos alueelle laadittaisiin asemakaava, tulisi alue suunnitella hyvin
kustannustehokkaasti ja toteuttaa huomattavasti tiiviimmin, miten yleiskaavassa on
ajateltu. Rovaniemen ja It&-Lapin maakuntakaavassa Koskenkyld on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille rakentamisalueita. Lapin liiton lausunnon mukaan Koskenkylan
osayleiskaavaluonnos edistdd maakunnan suunnittelun ja maakuntakaavan tavoitteita.

Voimassa oleva Koskenkylan yleiskaava on valmistunut vuonna 2000. Maankayton tarpeet
ovat monilta osin muuttuneet 25 vuoden aikana. Nain on my6s kyseisella alueella.
Golfkentan toteuduttua nykymuotoonsa, ei talla Koskenkylan puoleisella alueella enaa
nahda olevan erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle voidaan osoittaa erilaisia
asumiseen, palveluihin ja matkailuun liittyvia rakentamisalueita.

Laadittava uusi Koskenkyl&n osayleiskaava sijoittuu paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistamille alueille ja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden mééaran tulee
kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Kaavaratkaisuissa on pyritty ottamaan
maanomistajien toiveet huomioon mahdollisimman kattavasti. Maanomistajien toivoma
lisdrakentaminen luonnollisesti muuttaa aluetta nykytilanteeseen nahden.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lahemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
muuta rakentamiselta vapaata aluetta. Tilan 52:36 alueelta Koskenkylantien ja Vierikujan
valista on poistettu kaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaikka.

Lisarakentaminen luonnollisesti lisaa liikennemaaria, mutta ei merkittavasti Vierikujan
alueella. Kaavaehdotuksesta on poistettu Vierikujalta golfkentélle meneva tieyhteys ja se
on muutettu kevyen liikenteen yhteydeksi.

Kaupungin ndkemyksen mukaan Koskenkylan alueelle laaditut luonto- ja
maisemaselvitykset ovat tdhan kaavatyohon nahden riittavan kattavia. Alueen
luonnontilassa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, minka johdosta selvitykset olisivat
vanhentuneet. Luontoselvityksen mukaan Vierikujan ja golfkentan valinen alue on tuoreen
kankaan talousmetsaaluetta. Alueen metséaa on viime vuosina harvennettu ja hakattu
avoimemmaksi ja vanhaa puustoa poistettu, mika on alueen arvoa merkittavasti
heikentanyt.



Golfkentan reuna-alue on nykytilassaan luontevaa sen toimintaan tukeutuvaa
matkailupalvelujen rakentamisaluetta sijoittuessaan riittavan etéalle asutuksesta.

Koskenkylan alueelta on kuitenkin erinomaiset yhteydet Ounasvaaran vapaille
luontoalueille seké rakennetuille ulkoilureiteille.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koskenkylantien ja Vierikujan valista poistetaan sinne osoitettu rakennuspaikka.
Vierikujalta golfkentalle osoitettu tieyhteys katkaistaan ja muutetaan osittain kevyen
likenteen yhteydeksi.



2.17 Mielipide 17, maanomistajat/ asukas kaava-alueelta
Tila 62:67

Haluamme, etta rantaan sijoitetut 2 tonttipaikkaa poistetaan kokonaan.

Vastaavasti Sierijarventien puolelle haluaisimme 4 tonttipaikkaa, joihin olisi kulku
Sierijarventiesta.

Karttaliite mukana selventamasséa asiaa.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Ranta-alueella osoitetut uudet rakennuspaikat voidaan poistaa maanomistajan toiveen
mukaisesti seka osoittaa nelja uutta rakennuspaikkaa Sierijarventien laheisyyteen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan rannalta sinne osoitetut uudet rakennuspaikat.
Sierijarventien puoleiselle tilan 62:67 osa-alueelle osoitetaan nelja uutta rakennuspaikkaa.



2.18 Mielipide 18, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:36

Tama mielipide koskee Vieri-Pallari nimista tilaa Rovaniemella, kiinteistétunnus 698-401-
52-36.

Kuvassa 1 on ote Koskenkylan osayleiskaavaluonnoksesta kiinteiston 698-401-52-36
osalta.

Kuva 1. Kuva 2.

(+78.84)

[ g 28%:t

ki

Ehdotuksemme kuvassa 2 sinisilla ympyroilla:
VL-alue:

Koskenkylantien varteen ei ole tarkoituksen mukaista jattaa VL-aluetta maiseman
hoidollisista syista. VL-alueen maiseman hoito jaa kiinteiston omistajien vastuulle. Olemme
aiemmin hakeneet Koskenkylantien varteen VL-alueeseen maisematyolupaa Rovaniemen
kaupungilta. Lupa evattiin valituksiin perustuen.

Rakennuspaikkojen valiin jaa VL-alue, vaikka yksi AP-alue lisdtdan kuvan 2 mukaisesti
Koskenkylantien varteen.



M-1 alue:

M-1 aluetta ei ole syyta jattdd maa- ja metsatalousharjoittamisen alueeksi
kokonaisuudessaan. Alue ei mahdollista tarkoituksen mukaista maa- ja metsatalouden
harjoittamista, koska alue ei ole merkittava ja yhtenainen viljely- ja metsdalue. M-1 alue
tulisi osoittaa AP-alueeksi ehdotuksemme mukaisesti siten, ettd M-1 alueelle tulee kaksi
AP-aluetta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seka alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle liikennemelualueelle.

Uuden rakennuspaikan tulee pinta-alaltaan olla vahintddn 2000 m2. Ottaen huomioon
edella mainitut vaadittavat suoja-alueet, tilan 52:36 Koskenkylantien varressa olevalla osa-
alueella pinta-ala ei riita rakennuspaikkojen osoittamiseen alueelle. Nain ollen tilan 52:36
alueelle Koskenkylantien varteen ei voida osoittaa rakennuspaikkoja.

Tilan Ounasvaaran puoleiselle alueelle ehdotetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat alavalle
huonosti rakentamiseen soveltuvalle alueelle ja liian lahelle kaavassa ehdotettuja
matkailupalvelujen alueita, joten niita ei kaavaan lisata.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavythyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
jokin muu rakentamiselta vapaa alue. Taman johdosta kaavaluonnoksessa esitetty
rakennuspaikka Koskenkylantien ja Vierikujan valisella alueella poistetaan kaavakartalta.



2.19 Mielipide 19, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 61:8

On hienoa, ettd Koskenkylda tahdotaan laajentaa, mutta tdma yleiskaava ei palvele
kylalaisia positiivisella tavalla. Etenkin Huilikujan ja Gunillantien valiset kaavaehdotukset
vievat suurelta osalta kylalaisilta lahivirkistaytymismahdollisuudet. Useat kylalaiset
lenkkeilevat, marjastavat, hiihtavat ja muulla tavoin virkistaytyvat naiden teiden vélisella
alueella eli Kestinvaarassa.

Jos yleiskaavan ehdotukset, etenkin Gunillantien ja Huilikujan valiset kaavat ja
kevyenliikenteentie, toteutuvat, olen totaalisen pettynyt Rovaniemen
kaupunkisuunnitteluun. Tahdon tulevaisuudessa tarjota nuoremmille sisaruksilleni ja
mahdollisesti joskus omille lapsilleni kokemuksia Kestinvaaran upeista lenkki- ja
laskumaistd, mutta se ei ole mahdollista jos alueelle rakennetaan taloja ja
kevyenliikenteentie. Mydskin kylalaisten lahivirkistaytymismahdollisuudet Kestinvaarassa
haviavat.

Mahdollinen palvelurakennus ja sen viereen tuleva yleinen pysakadintialue hirvittavat.
Talvisin tama pysakointialue olisi mitd todennakoisimmin taynna hiihtdjien autoja, jotka
suuntaavat hiihtoladulle ja siitd Ounasvaaran latuverkostoon. Palveleeko tama siis silloin
sitd kohderyhmaa, jota palvelurakennus, mika se sitten lieneekin, tuottaa? Sekin harmittaa
suuresti, mik& kaikki Kestinvaarasta hautautuisi ja katoaisi rakennusten ja betonimassojen
alle.

Jos palvelurakennus tassa kaavassa tarkoittaa jonkin sortin kauppaa, on se mielestani
melko turha. Koskenkylassa on aikoinaan ollut ja kylalaisia palvellut Siwa, joka meni
konkurssiin. Lahimpiin kauppoihin Saarenkylaan ei ole pitka matka, joten mink& vuoksi
keskelle Koskenkylaa tulisi rakentaa palvelutalo? Samalla minua huolestuttaa, onko
omassa pihapiirissa enddn mahdollista rauhaan jos heti tien toisella puolella on kauppa.

Onko Koskenkylasta pakko tehda samanlaista kuin esimerkiksi Poykkélan
asutusalueesta? Koskenkyla on hyva ja kylalaisia hyvin palveleva juuri nyt omassa
rauhallisuudessaan ja maaseutumaisuudessaan. Miksi se pitaa pilata uusilla taloilla ja
betonimassoilla?



Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaprosessi kuluessa on paadytty ratkaisuun, jossa Kestinvaaraan ei vield osoiteta
merkittavaa rakentamista. Alue sailytetaan lahes voimassa olevan yleiskaavan mukaisena.
Kaavaluonnokseen nahden Kestinvaaran alueelta on poistettu sinne kaavaluonnoksessa
osoitettuja rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle liikennemelualueelle.

Lahipalvelujen alue (PL) kaavassa sailytetaan. Talla hetkella alueelle toimijaa ei ole
tiedossa, mutta kaava luo mahdollisuuden, jos jollekin palvelulle alueella iimenee tarvetta.
Voimassa olevassa kaavassakin alue on osoitettu julkisten palvelujen alueena.

Kokonaisuutena Koskenkylan alue sailyy vield suhteellisen valjana asuinalueena, jos sita
verrataan mainittuun Poykkolan asemakaava-alueeseen. Yleiskaavassa
rakennuspaikkojen vahimmaiskoko on huomattavasti suurempi (vahintdan 2000 m?), joka
jo sinallaan luo valjyytta rakennusten valille. Koskenkylan alue on paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistama. Kaavassa rakennusoikeutta taytyy jakaa tasapuolisesti
maanomistajien kesken ja maanomistajien toiveita maankéayton suhteen tulee pyrkia
mahdollisuuksien mukaan toteuttamaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
jokin muu rakentamiselta vapaa alue.



2.20 Mielipide 20, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 61:91

Muutama huomio koskenkylan kaavoitukseen:

Karttaa pitaa merkitda muutama lédhde ja niiden vaatima suoja-alue. Naista kaksi on
luonnontilaisia, ja yhdesta otetaan talousvesi kolmeen kiinteistoon. Vesilaki vaatii néiden
suojelun.

Lahde nro 1: suon ja metsédn yhtymékohdassa, luonnontilainen. Noinl x 1,5metri,
syvyytta reilu metri.

Lahde nro 2: kevyenliikenteen kaistasta noin 10 metria, luonnontilainen paitsi siitd on
joskus vedetty pieni navero lansipuolen AP:n ja VL:n valiseen ojaan. Tuottaa vetta
padasiassa lapi vuoden.

Lahde nro 3: Lahde mihin tehty talousvesikaivo, tuottaa kolmelle lahikiinteistdlle
talousveden lapi vuoden. Tama myos huomioitava kestinvaaran lansipaan kaavoituksessa,
ettei veden tuottoa, -laatua tai terveellisyyttd vaaranneta. (Mm porakaivot,
maalampdkaivot, taytemaan laatu, parkkipaikat ja tieston rakentamisessa otettava
huomioon.

Lahde nro 4: lahteen paalta kaivettu joskus oja, mutta tuottaa lapi vuoden vetta.

Toivoisin asukkaiden virkistyskayton ja rauhallisuuden puolesta, etta kestinvaaran paalta
suunniteltu tie ja AP- tontit sekd myos AP- 4 tontit kyseisen kuvan alueella poistetaan.
Alueet ovat lahiasukkaiden lahivirkistysaluetta, jota hydodynnetddn monella tavalla.
Maalaismaisema ja taalla olevat monet asiat vaarantuu liian painokkaalla rakentamisella.
Varsinkin jos alueelle tulee kauppaa tai matkailun mahdollistavaa toimintaa. Kestinvaaran
soisi sailyvan viheralueena valtaosin. Yhdistettyna Ounasvaaran metsiin, nama
muodostaa ison ja toimivan kokonaisuuden virkistysalueeksi, joiden merkitys ja arvo
tulevaisuudessa tulee erityisesti korostumaan.

Jai puuttumaan edellisesté viestista: koskenkylantie 349 kohdalla kestinvaaran puolella oli
saksalaisten sotilaiden ammusvarasto, jonka rajayttivat. Metsatien (joka lahtee
koskenkylantie 349 kohdalta kestinvaaraan) molemmin puolin on viela nahtavissa
rajahdyskuopat. LP: n kohdalla kaksi, ja toisella puolella (VL:n )kaksi. Muistaakseni viela
yhden péaalle maalaiskunnan aikana lgjitettiin jotain maata. Lisdksi Tuon VL: n lansip&&ssa



on juoksuhautaa josta lie ollut tarkoitus ottaa vastaan kaupungista tulevat viholliset.. Onko
nailla jokin historiallinen nakokulma ja suoja?

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaprosessi kuluessa on paadytty ratkaisuun, jossa Kestinvaaraan ei viela osoiteta
merkittavaa rakentamista. Alue sailytetdén lahes voimassa olevan yleiskaavan mukaisena.
Kaavaluonnokseen nahden Kestinvaaran alueelta on poistettu sinne kaavaluonnoksessa
osoitettuja rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkyléantien aiheuttama
likennemelu seka alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintdan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle likennemelualueelle.

Lisataan mielipiteessa esille tuotujen lahteiden kohdemerkinnat kaavakartalle.
Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan lahteiden kohdesymboleita kaavakartalle.



2.21 Mielipide 21, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 57:136

Koskenkylan kaavaluonnoksessa osoitettu tievaraus tontin 57:136 ja 57:50 vélissa, joka
yhdistaisi Torpanrannan ja Suvelantien, voisi ottaa kaavakartalta tarpeettomana pois.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavakartassa osoitettu Suvelantien ja Torpanrannan valinen tieyhteys voidaan poistaa
esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan edella mainittu tieyhteys.



2.22 Mielipide 22, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 61:32

Haluaisin tuoda esille seuraavat seikat kaavoitukseen ja sen valmisteluun liittyen:

Kaavaselostus, luonnos

Kaavaselostuksessa nojaudutaan hyvin pitkalle Kemijoen tulva-alueeseen ja siita tehtyyn
selvitykseen. Valajaskosken voimalaitos ja sen suurin sallittu padotuskorkeus seka
Kemijoen vedenkorkeus vaikuttavat olevan maaraavia kaavoituksessa. En kuitenkaan
huomannut Kaavaselostuksessa mainittava Sierilan tulevaa voimalaitosta enka sen
vaikutusta tulevaisuudessa tulviin. Olen ymmartanyt, etta yksi Sierilan voimalaitoksen
rakentamisen perusteista on juuri tulvien hallinta. Mistaan ei myoskaan ilmene Sierilan
voimalaitoksen vaikutus tulviin eika rakennuspaikkojen sijoittamiseen (tulvavaaran
poistumisen vaikutus ranta-alueen mitoitukseen, esim. 5.3.2 ja 5.5.2). Kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen, asiassa tulisi katsoa hieman pidemmalle tulevaisuuteen, koska
rakennusten kayttdika on pidempi kuin kaavoituksessa esitetty aikajanne, 15 vuotta
(kaavaselostuksen sivulla 49, "Kaavan elinkaareksi on laskettu noin 15 vuotta...”).

Yhdyskuntatekniikan osalta pyydan huomioimaan kaavoituksessa kattavasti hulevesien
hallinnan kaavoitusalueella. Pyydan myos, etta viemariin liittymisessa on vaihtoehtoja.
Nykyisilla tekniikoilla jatevedet voi hoitaa turvallisesti myds liittymatta viemariverkostoon ja
ymparistosuojelulain mukaisesti.

Kaavaluonnoksessa on maillamme oleva rantasauna puoliksi LV alueella. Rantatérma on
sopimaton kulkemiseen ja rantaviivassa oleva kivikko tarpeellinen, jotta rantapenger ei
vajoa jokeen. Nykyisin vesillaliikkujat aiheuttavat ajoittain suurta aallokkoa, joten kivinen
ranta on valttdmaton. Liséksi rantapengermassa kasvava puusto on tarpeellisin maan
sitomiseksi.

Mielestani LV alue asuinrakennuksen valittomassa laheisyydessé aiheuttaa hairiéta ja
piha-alueelta katoaa yksityisyys.

Tontillamme on nelja osaomistajaa, jotka toivoisivat voivansa rakentaa tontille. Tontin
rakennusala on riittdva neljaan rakennuspaikkaan, yli 9000m?2.



Kaavassa rakennuspaikoille (2) on vain n. 6800m2. Tama johtuu siitd, etta tontillemme
perustetut tielinjaukset, vaikka alueella olisi ollut kunnankin maata kaytettavissa: yksityistie
on perustettu (vastoin silloin voimassa ollutta yleiskaavaa) maillemme meidan ollessa
alaikaisia ja lisdksi maanalueen ottamiseksi tiealueeksi ei ole maksettu korvauksia, kuten
laki jo silloin edellytti. Liittyma Koskenkylan tielle on tehty vastoin yksityistietoimitusta.
Nailla nyt perusteellaan sita, ettd tontin rakennusoikeus ei riitd, toisin sanoen kaikki
omistajat voi rakentaa maallensa. Lisaksi Rovaniemen maalaiskunta on antanut
rakennusluvan tontille sellaiselle henkil6lle, jolla ei ole ollut maa-alueen hallintaa eika
omistanut maata.

Naiden edella mainittujen seikkojen vuoksi pyydan, etta tonttimme mitoitusta
rakennuspaikkojen osalta kohtuullistetaan, siten etta tontillemme myodnnetaan 4
rakennuspaikkaa, jotta kaikki voivat rakentaa myohemmin lohkotuille tontillensa.

Toivoisin, etta kaavoitus perustettaisiin riittaviin ja asianmukaisiin selvityksiin.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavatydssa hyodynnetadn Suomen ymparistokeskuksen yllapitAmaa tulvakartta aineistoa
ja ajankohtaista tulvavaara- ja —riskiaineistoa. Sierildn voimalaitos ei tAman hetken tiedon
mukaan aiheuta muutoksia tulvauhka-alueisiin ja tulvakorkeuksiin Koskenkylan alueella,
johtuen Kemijoki Oy:n paatdksesta luopua Sierilan voimalaitoksen rakentamisesta.

Koskenkyla kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja toiminta-alueella on liityttava
viemariin. Toiminta-alueen ulkopuolella viemardinti voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti
ymparistosuojelulain sdddodsten mukaisesti.

Koko Koskenkylan yleiskaavan rantaan on jatetty kapea suoja-alue osoittamaan, etta
Kemijoki on saanndstelty vesialue. Yksikaan rakennuspaikka ei uloitu rantaviivaan saakka.
Alueita ei kuitenkaan ole tarkoitettu yleisiksi alueiksi ja kulkureiteiksi. Osalla kaava-aluetta
rannan suojavythyke on osoitettu lahivirkistys alueena (VL) ja osalla aluetta maa- ja
metsatalous alueena, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Yhtenaisyyden vuoksi ranta-
alueet voidaan muuttaa kokonaisuudessaan MY-alueiksi koko kaava-alueella. Muualla
l&hivirkistysalueita (VL) osoitetaan I&ahinnd kaupungin omistamille alueille.

Ap-1 aluetta voidaan laajentaa hieman siten, ettd olemassa oleva rantasauna sijoittuu
rakennuspaikan alueelle.

Kiinteiston 61:32 alueelle rantavydhykkeelle ei voida enaa lisata rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkojen lukumaara rantavyohykkeella perustuu ematilan rantaviivan pituuteen.
Rantavythykkeelld uudella rakennuspaikalla kaavassa kaytetyn mitoituksen mukaisesti
tulisi olla rantaviiva n. 100 metria. Tilalla 61:32 on rantaviivaa n. 126 metria ja tilan alueelle
on kaavaluonnoksessa jo osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

Tilan 61:32 alueen lapi kulkee Alaniityn yksityistie ja sen mukaiset voimassa olevat
tieoikeudet. Yleiskaavalla ei voi muuttaa olemassa olevia tieoikeuksia, vaan se edellyttaa
erillista yksityistietoimitusta. Nailla tieoikeuksilla ei ole vaikutusta yleiskaavassa
osoitettuihin rakennusoikeuksiin.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Laajennetaan AP-1 aluetta hieman siten, etta rantasauna sijoittuu alueen sisalle.
Muutetaan rannansuuntainen kapea viheralue kaavassa MY-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistbarvoja).



2.23 Mielipide 23, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 62:66

Haemme Koskenkylan yleiskaava-alueella olevalle osalle asiankohdassa mainitulle tilalle
AP-rakennuspaikkaa tilan lansirajaan lannessa, Koskenkyla-Oikarainen maantien
pohjoisessa, Pajuojaan yhtyva valtaojan eteldssa rajoittuvalle alueelle. Alue on nyt maa- ja
metsatalousaluetta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle liikennemelualueelle.

Koskenkylantien ja alueella olevan valtaojan véliselle alueelle ja& juuri riittavan suuri maa-
alue rakennuspaikan sijoittamiselle.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 62:66 alueelle yksi rakennuspaikka esitetylla tavalla.



2.24 Mielipide 24, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 57:4 ja 57:2

Omistan Koskenkylassa kiinteistot numero: 698-401-57-4 ja 698-401-57-2.

Mielestani esitetty osayleiskaavaluonnos johtaa liian tihed&n rakentamiseen. Alueen
luonnonldheinen milj66 menetetddn ja luonnon monimuotoisuutta heikennetaan. Liian
tihea rakentaminen johtaa myos entisestaan kasvaneisiin likennemaariin ja sen mukana
tuleviin haittavaikutuksiin.

Kaavassa tulee keskittya uusien rakennuspaikkojen osalta Koskenkylantien valittbmaan
l&heisyyteen ja rannan osalta jo rakennettujen alueiden jatkokehittamiseen.
Koskenkylantien ja Ounasvaaraan valinen alue tulee pitaa mahdollisimman pitkalle
luonnontilaisena mahdollistaen mm marjastuksen ja luonnossa liikkkumisen.

Kaavassa tulee myds noudattaa tasavertaisuusperiaatetta ja mahdollistaa maanomistajille
arvokkaimpien rakennuspaikojen osalta, kuten rantatontit, yhdenvertaiset mahdollisuudet
saada naita rakennuspaikkoja kiinteistolle.

Omistamieni kiinteistdjen osalta esitdn kaavaan seuraavia muutoksia ohessa olevan
karttaluonnoksen mukaisesti:

1. Kiinteiston 698-401-57-4 osalta uusi rakennuspaikka nykyisen viereen, rantatontti
2. Kiinteistdbn 698-401-57-2 osalta
a) Nykyisen rakennuspaikan laajennus Koskenkylan tien reunaan saakka

b) Kaksi uutta rakennuspaikkaa Suvelantien risteyksen valittdmaan
l&heisyyteen, talldin tonttiliittymind voidaan hyodyntaa jo olemassa olevaa
risteysta.

c) Rakennuspaikkojen ja virkistysreittien poistaminen merkitsemaltani alueelta
Koskenkylantien ja Ounasvaaran valisella alueella, sailytettava
luonnontilassa.



Ei rakennuspaikkoia ja
kufkureitteia talle alueelle.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaprosessi kuluessa on paadytty ratkaisuun, jossa Kestinvaaraan ei vield osoiteta
merkittavaa rakentamista. Alue sailytetaan lahes voimassa olevan yleiskaavan mukaisena.
Kaavaluonnokseen nahden Kestinvaaran alueelta on poistettu sinne kaavaluonnoksessa
osoitettuja rakennuspaikkoja. Tilan 57:2 alueelta voidaan poistaa Kestinvaaraan osoitetut
rakennuspaikat ( 6 kpl) ja vastaavasti lisdta Koskenkylantien varteen esitetyt kaksi
rakennuspaikkaa ja tilan 57:4 alueelle rannalle yksi uusi rakennuspaikka. Kestinvaaran
alueelta on my@s poistettu sinne kaavaluonnoksessa esitetyt ohjeelliset ulkoilureitit.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seka alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle liikennemelualueelle.

Nain ollen kaavaluonnoksessa esitettya rakennuspaikkaa tilan 57:2 alueella
Koskenkylantien reunalla ei voida laajentaa kiinni tiealueeseen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilalta 57:2 Kestinvaaraan osoitetut kuusi rakennuspaikkaa ja vastaavasti
lisdtdan Koskenkylantien varteen kaksi rakennuspaikkaa ja tilan 57:4 alueelle rannalle yksi
uusi rakennuspaikka.

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavyothyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lAhemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
jokin muu rakentamiselta vapaa alue.



2.25 Mielipide 25, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 51:15

Moi,

Olemme hankkineet pari vuotta sitten tontin Rovaniemelta ja aikeissa muuttaa
Rovaniemelle, kun saamme rakennettua ja tonttiasiat selvitettya. Tontin koko on 4400 m2,
joka on meille turhan suuri. Joten toivoisimme ettéd Koskenkylan osayleiskaavassa
huomioitaisiin toiveemme, joka mahdollistaisi tontin lohkomisen kahteen yhta suureen
(2200 & 2200m2) alaan tai vastaavasti (2000 & 2400m2 alaan), jossa kaupungin
puoleinen 2000m2. Naille molemmille tonteille tulisi rakennusoikeutta yleisten
kaavamaaraysten mukaisesti kuitenkin siten etta tonteille saa rakentaa jarkevan kokoiset
asuinrakennukset esim. perheille (luokkaa 150m2 minimiss&an). Tontin koot olisivat siten
hyvin samankaltaisia kuin kaupunginpuoleiselle naapurilla. Edellytyksena toki etta
molemmille tonteille saa rakennuspaikat.

-

Liitteessa on tarkemmin kuvattu toiveemme visuaalisesti




Vastine Rovaniemen kaupunki

Tilan 51:15 alueelle voidaan osoittaa uusi rakennuspaikka. Yhden rakennuspaikan
lisddminen on perusteltua suhteessa lahialueen toteutuneeseen rakentamiseen.
Rakennuspaikka on liitettdvissa kunnalliseen viemariverkostoon ja sinne on kulkuyhteys
valmiina. Alueella ei ole tulvauhkaa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 51:15 alueelle yksi uusi rakennuspaikka.



2.26 Mielipide 26, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 60:58

Esitamme, ettd Koskenkylan valmisteilla olevaan yleiskaavaan lisataan tilalle 60:58 toinen
rakennuspaikka (tontti) 25.1.2023 osayleiskaavaluonnoksesta poiketen.

Perustelemme esitystdmme silla, etta:

25.1.2023 osayleiskaavaluonnoksessa tilalle 60:58 merkityn ainoan rakennuspaikan
(tontin) koko on 2400 m2. Yleiskaavassa edellytetty tontin koko on 2000 m?2.

Osayleiskaavaluonnoksessa tilan 68:58 valittomaan laheisyyteen merkittyjen
rakennuspaikkojen (tonttien) sijoittumisalueen laajuutta vastaava pinta-ala tilan 60:58
kohdalla on 4400 m2. Tilalle 60:58 on siis vastaavalle alueelle sijoitettavissa kaksi (2)
erillista, pinta-alaltaan vahintddn 2000 m2:n suuruista rakennuspaikkaa (tonttia).

Osayleiskaavaluonnoksessa rakennuspaikoille (tonteille) johtava katu on merkitty
paattymaan tilan 68:58 rajalle, joten kadulta on mahdollista jarjestaa liittyma kahdelle (2)
erilliselle rakennuspaikalle (tontille).

Tilan 60:58 toisen rakennuspaikan (tontin) lisdyksesta huolimatta jaa koskenkylan
voimassa olevan osayleiskaavan mukaan rakennetun tontin ja tilan 60:58 rakennuspaikan
(tontin) valiin selke& VL-alue asumisviihtyvyyden varmistamiseksi. Myds tilan 60:58
Ounasvaaran puoleiseen pddhan jaa toisen tontin lisd&dmisen jalkeen edelleen
osayleiskaavassa rakentamiseen kaavoittamatonta aluetta.

Tilan 60:58 ja sen viereisten tilojen rakennuspaikkojen (tonttien) korkeuseroissa ei ole
merkittavaa poikkeamaa, joten se ei rajoita toisen rakennuspaikan (tontin) lisddmista
osayleiskaavan tilalle 60:58.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveen mukaisesti tilalle 60:58 voidaan lisaté yksi uusi rakennuspaikka.
Rakennuspaikka liittyy luontevasti talle alueelle jo kaavaluonnoksessa osoitettuun
kokonaisuuteen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 60:58 alueelle yksi uusi rakennuspaikka.



2.27 Mielipide 27, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 62:37

Rakennuspaikkojen siirto kuvassa esitetylla tavalla.

/
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttama
likennemelu seké alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema aluevaraus.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle Koskenkylantiesta ja
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja viemarilinjoista. Tama
korjaus koko kaava-alueelle perustuu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamaansa
lausuntoon, jossa edellytettiin riittAvan suoja-alueen varaamista Koskenkylantien
aiheuttamalle liikennemelualueelle.

Muutoin rakennuspaikat voidaan siirtaa mielipiteessa esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Koko osayleiskaava-alueelle on lisatty Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun
tarvitsema suojavythyke siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta 30 metria
lahemmas tien keskilinjaa. Naille alueille kaavakarttaan on lisétty suojaviheralue (EV) tai
jokin muu rakentamiselta vapaa alue, tassa tapauksessa M-1 alue.

Siirretaan rakennuspaikat tilan reunalle mielipiteessa esitetylla tavalla.



2.28 Mielipide 28, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 59:92

Tilalle Vuosku 698-401-51-92 Rovaniemi / Korkalo Koskenkyla.
Tilan koko 1.3586 ha.

Tiedon mukaan alueella osayleiskaavoitus vireilla.

Haen rakennuspaikkaa omakotitalolle edella mainitulle tilalle.

Alue soveltuu rakentamiselle hyvin. Kunnallistekniikka viereisilla tonteilla. Kulkuyhteydet
helppo toteuttaa. Tieoikeus 5 m, joka l&htee Marjanpolun tien paasta jatkuen kyseiselle
tilalle.

Kulkuoikeudesta voidaan toimittaa lohkomispoytakirjat, jos tarvetta iimenee. Muitakin
liitteitd voidaan toimittaa tarpeen mukaan.

LIITE kartta alueesta, johon rakennuspaikkaa haetaan. Rakennuspaikka merkattu
karttaan.

5 70




Vastine Rovaniemen kaupunki

Mielipiteessa ehdotetulle rakennuspaikalle tilalle 51:92 annettiin kielteinen
suunnittelutarveratkaisupéatos 21.6.2023 §83. Paatoksen perustelujen mukaisesti ei
kyseiselle paikalle osoiteta rakennuspaikkaa myoskaan yleiskaavassa. Tilan Ounasvaaran
puoleiselle alueelle viereiset tilat ovat ehdottaneet rakennuspaikkojen lisdamista ja tdhan
kokonaisuuteen voidaan lisata rakennuspaikka myds tilan 51:92 alueelle.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 51:92 alueelle yksi rakennuspaikka.



2.29 Mielipide 29, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 187:70

Vaadin etta, Koskenkylan kaavaluonnokseen korjataan seuraavat asiat:

Omistamani tontin 698-401-187-70 ja edesmenneen iséni perikunnan omistaman tonttien
kaavamerkinnaksi tulisi olla AP 2 tai AP I¥%. Lisdksi vanha viljelystie pitaisi poistaa. Uusi
katu tulisi sijoittaa rajaojan lansipuolelle.

Perustelu:

Koskenkyldssa asuntoaluetta tulisi tiivistaa ja sallia myos rivitalojen rakentaminen. Tie
tulisi siirtdd ojan toiselle puolelle, tien leventaminen kaavatieksi vaarantaa alueen
pintavesien hallinnan. Liséksi tie kulkee liian l&heltd olemassa olevaa asuinrakennustani.
On vaarana, etta tulee tarina- ja meluongelmia.

Marjatiessa meidan kohdalla on liian jyrkka mutka, eika isot elementti ym. ajoneuvot sovi
kaantymaan. Mikali Marjatie jatkuu ja peralle tulee uusia tontteja, on tielinjan muutos
valttamaton. Mikali kaavaluonnokseen ei tehda kyseisia muutoksia, voitte kirjata taman
lausuman valitukseksi.

Kaavahan ei varmaankaan tule lainvoimaiseksi ennen asian kasittelya. Mikali asiassa on
jotain huomautettavaa, pyydan tekeméaan kirjallisen kyselyn.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Alueen rakennuspaikat osoitetaan pientalovaltaisen asuntoalueen kaavamerkinnalla (AP).
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&n kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, joka
voi olla enintaan kaksikerroksinen. Kaavassa ei erikseen kerroslukuja osoiteta.

Osayleiskaavassa osoitettu Marjatien jatkeen tieyhteys voidaan siirtaa rajaojan toiselle
puolen, mika on uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen kannalta jarkevaa. Yleiskaava ei
kuitenkaan viela oikeuta tien siirtdmistd, vaan alueella voimassa olevan tieoikeuden
muutosta pitaa hakea maanmittauslaitokselta.

Kaavaprosessin vaiheista viela:

Kaavoituksen tdssé vaiheessa maanomistaja voi jattda mielipiteen, kuten nyt on toimittu.
Kaavaehdotus tulee viela julkisesti ndhtaville ennen kaavan hyvaksymista. Tuossa
vaiheessa maanomistaja voi kaavaehdotuksesta jattaa kirjallisen muistutuksen. Taman
jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Tasta kaupunginvaltuuston
paatoksesta voi valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Siirretaan kaavassa osoitettu tieyhteys rajaojan toiselle puolen.



2.30 Mielipide 30, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 52:28

Esitamme kaavaan alla mainitun muutoksen.
Perustelut:

Maaraalan ylaosassa on alueen korkein kohta, joten se on tulvavaaran vuoksi paras
rakennuspaikka.

Alempana olevaa AP-aluetta voisi vastaavasti pienentédd, koska tontin ylaosa on alavaa
aluetta.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavakarttaan voidaan tehda mielipiteessa esitetyt lisaykset.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan alueelle yksi rakennuspaikka.



2.31 Mielipide 31, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 62:14

Meilla on omakotitalon rakennushanke menossa luonnosalueella, rakennuslupa myonnetty
22.6.2022.

Olisi muutama kysymys ja toive koskien kaavoitusta kiinteistélle 698-401-62-14 Jokivarsi:
o Meille ei sovi, ettd rakennuspaikoille johtava tie/liittyma kulkee kiinteistormme halki.
o Etupihan kayttéala vahenee, méaraalan pieneminen
o Olemassa olevien tienvarsipuiden suoja (tiepoly, likennemenu) haviaa

o Tienhoidollisen maksut kohdistuisivat myds meihin, vaikka emme tieta
tarvitse.

o Olisiko viela mahdollista kohdistaa rakennuspaikkojen liittymid liitteen mukaisesti
olemassa olevien liittymien perusteelle?

Nain rakennuspaikoille kohdistetut tiet eivat tulisi turhaan ja epakaytannollisesti
rasittamaan kiinteistbamme 698-401-62-14 Jokivarsi.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kulku kiinteistoille 62:69 ja 62:70 osoitetuille uusille rakennuspaikoille voidaan osoittaa
kiinteiston 62:70 kautta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Paivitetaan kaavakarttaa kulkuyhteyksien osalta.



2.32 Mielipide 32, maanomistaja kaava-alueelta
Tilat 260:0 ja 61:31

Asia koskee Alapallari-tilaa Koskenkylassa. Alueella voimassa oleva yleiskaava vuodelta
1991. Sen mukaan tila on paaosin merkitty M alueeksi ja alueelle on merkitty jokirantaan
tontteja.

Nyt uusi esitys poistaa rantapuolen 2 tonttia tilan lansirajalta ja muuttaa M- alueet M-1
alueiksi. Yksi tontti on ns Alahuhdan alueella muutettu puistoksi. Kyse on arvokkaasta
kulmatontista. Vieressa oleva notkossa oleva tontti on jatetty rakennuspaikaksi. Miksi
nain? Alue on muutoin kaavoitettu kokonaan rakennuspaikoiksi, joten en ymmarra syyta.

Hann&nhuippuna tilalle on annettu ilmeisesti 3 tontin poistamisesta Jaaskdnaavan
reunaan YKSI tontti. Se on vuosittain tulvivan suon keskella ja sinne ei mene kunnon tieta.
Miksi nain?

Vastine Rovaniemen kaupunki

Palautetaan tilan alueelle voimassa olevan yleiskaavan mukainen AP-alue Kemijoen
rantavyohykkeelle. Tilan alueelle osoitetaan nain ollen rantavythykkeelle
kokonaisuudessaan 3 uutta rakennuspaikkaa, mikd on kaavassa kaytetyn mitoituksen
mukaista.

Alahuhdan ja Koskenkyléantien kulmauksessa oleva alue on kooltaan liian pieni uuden
rakennuspaikan sijoittamiselle. Kaavassa uuden rakennuspaikan on oltava vahintaan 2000
m?2 ja Koskenkylantien aiheuttaman liikennemelun vuoksi rakennuspaikkojen tulee sijoittua
n. 30 metrin etaisyydella Koskenkylantien keskilinjasta.

Tilan 61:31 alueelle Jaaskdnaavan reunaan osoitettu rakennuspaikka voidaan poistaa
kaavasta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:
Lisataan rantavyohykkeelle kaksi rakennuspaikkaa voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Poistetaan tilan 61:31 alueelle osoitettu rakennuspaikka.
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